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1-AMAÇ ve KAPSAM 

Planlama alanı; Edirne ili, Havsa İlçesi, Kuzucu Köyü, Küçüksığıryolu mevkii, tapunun 3 pafta 

700 parselinde kayıtlı taşınmazın bulunduğu alanı kapsamaktadır. 

Plan çalışmasının temel amacı; söz konusu alanda Tarım ve Hayvancılık Amaçlı Tesis Alanı için 

imar planlarının hazırlanmasıdır. Hazırlanan imar planları 1/5000 ölçekli nazım imar planı ve 

1/1000 ölçekli uygulama imar planından oluşmaktadır. 

2-GENEL TANIM 

2.1. Planlama Alanının Genel Tanımı 

Planlama alanı; Edirne ilinin kuzey bölümünde, Kuzucu köy yerleşik alanının 800 metre 

batısındadır. Havsa ilçesi, Kuzucu Köyü sınırları içerisinde, Küçüksığıryolu mevkiinde yer 

almaktadır. Toplam büyüklüğü 1.7 ha. (17.000,00 m2)dır.  

Edirne İli, Trakya Alt Bölgesinde yer alan illerimizdendir. Trakya Alt Bölgesi’nin kuzey 

bölümünde yer alan diğer yerleşmeler gibi Kuzucu Köyü de ekonomisi tarım ve hayvancılığa 

dayalı bir köydür.  

Şekil 1 : Planlama Alanı Uydu Görüntüsü 
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2.2. Ülke-Bölge İçindeki Yeri ve İdari Bölünüş 

Edirne ili yönetsel anlamda Enez, Havsa, İpsala, Keşan, Lalapaşa, Meriç, Merkez, Süloğlu ve 

Uzunköprü olmak üzere toplam 9 ilçe, 253 köyden müteşekkildir. Ayrıca Edirne ili, İstatistiki 

Bölge Birimleri Sınıflandırması’na göre, Kırklareli ve Tekirdağ illeri ile birlikte Düzey-2 

bölgelerinden TR21 alt bölgesini oluşturmaktadır. 

Kuzucu Köyü idari bakımdan Havsa İlçesine bağlıdır. İmar ile ilgili yetki Edirne İl Özel 

İdaresindedir.  

2.3. Fiziksel Yapı, İklim ve Bitki Örtüsü 

2.3.1. Jeomorfolojik, Jeolojik ve Tektonik Yapı 

İnceleme alanı çevresi, silt-kum gibi az tutturulmuş-tutturulmamış, yer yer kısmen 

tutturulmuş kil gibi sediman birimlerden oluşması nedeniyle doğal koşulların sonucunda 

birçok küçük sırt, vadi ve bunlara bağlı olarak oluşmuş dereler bulunmaktadır. Bu derelerin 

birçoğu mevsimsel yağışlara bağlı olarak akış göstermektedir.  İnceleme alanının tamamı 

doğal jeomorfolojik yapısını koruduğu gözlenmekte olup,bu alanlarda düze yakın bir 

topoğrafya oluşturulduğu  görülmüştür.      

Etüt tarihi itibariyle inceleme alanı, küçük ölçekli şev yapıları haricinde geneli batı-doğu yönlü 

% 0 – 5 arasında  değişen eğimli bir topografya arz etmekte olup, inceleme alanı içerisindeki 

en düşük kot değeri 101,0 metre (doğu sınırı), en yüksek kot değeri ise, 106,0 (batı sınırı) 

metredir (Şekil 4.2).  

İnceleme alanında yamaç stabilitesi açısından sorun bulunmamaktadır. İnceleme alanına ait 

1/1000 ölçekli eğim haritası ekte verilmiştir (Ek No: 6).  İnceleme alanı ve yakın çevresinde 

topografik anomali gözlenilmemekte olup inceleme alanı dışında yakın bölge itibariyle, söz 

konusu topoğrafya batıdan doğuya % 0 – 5 arasında değişen eğim değerlerinde yükselmekte, 

güney doğudan batıya ise yaklaşık aynı eğim aralığında  alçalmaktadır. Parselin 210-215 

metre güneyinde Şabanağa Deresi bulunmaktadır. 
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İnceleme alanı içerisinde herhangi bir serbest akışlı akarsu bulunmamaktadır. Yakın 

çevredeki doğal drenaj ağları parselin yaklaşık 210-215 mt. batısından geçen kuzey doğu – 

güney batı uzanımlı Şabanağa Deresi ile yaklaşık 400 metre kuzeyinden geçen Bucurun deresi 

ni başlıca dere yataklarıdır. Bu dere yatakları yağışlı mevsimlerde aktifleşmektedir. 

Yakın çevrede doğal veya yapay olarak yapılmış herhangi bir su tutma yapısı 

bulunmamaktadır.  

Şekil 2 : Edirne İli Depremsellik Durumu 

 

2.3.2. İklim 

Planlama alanı iklim olarak Akdeniz ikliminin Trakya Geçit Tipi alanındadır. Bu iklim deniz ve 

kara iklimleri arasında bulunan sert bir iklimdir. Rüzgarlar, genellikle kuzey yönlerden ve orta 

şiddette eser. İlçe, yağış bakımından yarı nemlidir. Yazları sıcak ve kurak, kışlar soğuk ve 

yağışlıdır. Ekseriyetle yağışlar kış ve bahar aylarında olmaktadır. Bölgede Balkanlardan gelen 

cephe sistemleri ile Akdeniz üzerinden gelen alçak basınç sistemleri etkili olmaktadır. Kar 

yağışları genellikle Aralık ayında başlayıp Mart ayına dek sürmektedir. Her yıl ortalama 14–15 

gün karla örtülü geçmektedir.Bölgesel iklim koşullarını değerlendirmek amacıyla bölgedeki 

gözlem süresi ve özellikleri açısından Edirne Devlet Meteoroloji Gözlemevi verilerinden 

yararlanılmıştır. (1930 – 2016). Bu kayıtlardan elde edilen ortalama değerler aşağıda 

sunulmuştur.   
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EDIRNE Ocak Şubat Mart Nisan Mayıs Haziran Temmuz Ağustos Eylül Ekim Kasım Aralık Yıllık 

 

Son İklim Periyoduna ( 1930 - 2016) 

Ort. Sıcaklık (°C) 2.7 4.5 7.6 12.9 18.1 22.4 24.8 24.4 19.9 14.2 9.1 4.6 13.8 

Ort. En Yüksek 

Sıcaklık (°C) 
6.5 9.1 13.1 19.1 24.6 29.1 31.7 31.7 27.2 20.6 14.0 8.3 19.6 

Ort. En Düşük 

Sıcaklık (°C) 
-0.6 0.3 2.8 7.1 11.6 15.3 17.3 17.1 13.3 9.1 5.0 1.2 8.3 

Ort. 

Güneşlenme 

Süresi (saat) 

2.3 3.4 4.4 6.4 8.3 10.6 11.0 10.3 8.1 5.3 3.3 2.2 75.6 

Ort. Yağışlı Gün 

Sayısı 
12.6 9.9 9.9 10.2 10.4 8.6 5.5 4.0 4.9 7.8 10.6 13.3 107.7 

Aylık Toplam 

Yağış Miktarı 

Ort. (mm) 

65.9 52.3 51.7 47.9 53.1 45.7 31.5 22.6 37.5 56.6 68.1 69.3 602.2 

 

Son İklim Periyoduna ( 1930 - 2016) 

En Yüksek 

Sıcaklık (°C) 
19.3 23.3 28.0 33.5 37.1 42.6 44.1 41.9 39.9 35.8 28.0 22.8 44.1 

En Düşük 

Sıcaklık (°C) 
-19.5 -19.0 -12.0 -4.1 0.7 6.0 8.0 8.9 0.2 -3.7 -9.4 -14.9 -19.5 

  

http://www.dmi.gov.tr/tahmin/il-ve-ilceler.aspx?m=edirne 

Bu verilerin değerlendirilmesi sonucu bölgedeki yıllık ortalama yağış 50,18 (kg/m2), ortalama 

sıcaklık  12,3 Co dir.  

2.3.3. Bitki Örtüsü 

Planlama alanın içerisinde bulunduğu Ergene Havzası batıdan ve güneyden tepeler ile çevrili 

olduğundan etrafındaki araziye göre daha az yağış alır. Yamaçlar ve yüksekçe tepelerin tahrip 

görmeyen bölümleri meşe ağaçları ile kaplı ormanlardır. Ormanın ortadan kaldırıldığı 

http://www.dmi.gov.tr/tahmin/il-ve-ilceler.aspx?m=edirne
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yerlerde bozkır oluşmuştur. Bozkır, tarla ve otlak olarak kullanılır. Mera alanları karaçalılar ve 

ilkbaharda yeşeren kısa bir süre sonra solan otlar (step) ile kaplıdır. 

İlçe topraklarının ortasını kaplayan Ergene ovası, Ergene Nehri’ nin taştığı zaman ovaya bolca 

mil bırakır. Bu nedenle ova toprakları çok verimlidir. Her çeşit ürün yetiştirmeye elverişlidir. 

Ergene ovasının Uzunköprü bölümünde artezyen kuyuları açılması olanakları da vardır. 

Ergene ovasında genellikle sulu tarım yapılmaktadır. Son yıllarda Devlet Su İşleri yaptığı ıslah 

çalışmaları sonucu, su taşkınları büyük ölçüde önlenmiş durumdadır. 

2.4. Ekonomik ve Demografik Yapı 

2.4.1. Ekonomik Yapı 

Havsa  İlçesi ve Kuzucu Köyü civarında halk genellikle geçimini tarım ve hayvancılıktan ve 

civarda bulunan birkaç adet tekstil fabrikalarından sağlar. Başlıca sanayi kuruluşları tarıma 

dayalı bitkisel yağ, un ve yem fabrikaları ile  tekstil fabrikaları ve hayvancılığa dayalı peynir 

fabrikalarıdır.  Havsa’da sermaye şirketlerinin üye olabileceği ticaret ve sanayi odası 

bulunmadığından bu tür şirketler Edirne Ticaret ve Sanayi Odası’na kayıtlı olarak faaliyetlerini 

sürdürmektedirler. Havsa ilçesinde faaliyet gösterip ETSO’ya kayıtlı üye sayısı toplam 119 

olup bunların 25 tanesi merkezi Havsa olmayıp burada şube açmış olan şirketlerden, geri 

kalan 94’ün şirket ise merkezi Havsa’dır. 

2.4.2. Demografik Yapı 

2017 yılı Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemine göre Havsa İlçesi kırsal alanda yaşayan toplam 

nüfusun 10.229 olduğu belirtilmiştir. Bu nüfusun %50’si erkek, %50’si kadındır. Planlama 

alanının sınırları içinde kaldığı Kuzucu köyünün toplam nüfusu 295 kişi olup bu nüfusun 150’si 

erkek, 145’i kadındır. 

3-PLANLAMA ALANINA İLİŞKİN BİLGİLER 

3.1.Alanın Tanımı 

Planlama alanı; Edirne ili, Havsa İlçesi, Kuzucu Köyü, Küçüksığıryolu mevkii, tapunun 3 pafta 

700 parselinde kayıtlı taşınmazın bulunduğu alanı kapsamaktadır. Kuzucu-Şebettar yolu 

üzerinde yer almaktadır. 
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Plan çalışmasının temel amacı; söz konusu Tarım ve Hayvancılık Amaçlı Tesis Alanı imar 

planlarının yapılması, alanın düzenli, sağlıklı ve planlı bir yapıda olmasına imkân sağlayacak 

imar planlarının hazırlanmasıdır. 

Alan 1/25.000 ölçekli ülke koordinatlı (ED-50) paftalardan E17-C4 paftasında ve 1/5000 

ölçekli yerel paftalardan E17C22D, 1/1000 ölçekli yerel paftalardan E17-C-22-D-4-D 

paftasında kalmaktadır. 

Şekil 3: Planlama Alanının Yakın Çevresine Göre Konumu  

 

3.2.Planlama Alanına İlişkin Kurum Görüşleri 

Plan çalışması kapsamında ilgili kurum ve kuruluşların görüşleri alınmış olup planlamaya 

ilişkin belirtilen görüşler özetle aşağıda verilmiştir. 

ilişkin belirtilen görüşler özetle aşağıda verilmiştir. 

 Kara Kuvvetleri Komutanlığı 5’inci Kolordu Komutanlığının 22.12.2014 tarih ve 

43517385-3410-6484859-14/AYB. sayılı görüşü; 

Yapılan inceleme sonucunda, söz konusu parselin; “Askeri Yasak Bölge, Askeri Güvenlik 

Bölgesi, Askeri Stratejik Bölge” içerisinde bulunmadığı ve MSB’lığına tahssli bir arazi olmadığı 

değerlendirilmiştir. 
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 Orman ve Su işleri Bakanlığı Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 11. Bölge Müdürlüğü’nün 

14.05.2018 tarih ve 694 sayılı görüşü; 

1. Üzerinde “Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanı” amaçlı imar planlarının hazırlanması 

istenen 700 nolu parsel daha önceden planlanmış herhangi bir projemiz içerisinde 

kalmamaktadır.  

2. “Üzerinde “Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanı” amaçlı imar planlarının hazırlanması 

istenen 700 nolu parsel taşkında kalmamaktadır. 

3. Tesisin su ihtiyacının yeraltı suyundan karşılanması durumunda 167 sayılı yasa gereği 

Kuruluşumuzdan izin alınmalıdır. 

4. Yapılması planlanan faaliyetin inşaat ve işletme dönemlerinde oluşacak atıkların 

bertarafı konusunda 2872 sayılı Çevre Kanununun “Su Kirliliği Yönetmeliği”nin ilgili 

maddeleri ve 28257 sayılı resmi gazetede yayınlanan “Yeraltı Sularının Kirlenme ve 

Bozulmaya Karşı Korunması Yönetmeliği” esaslarına uyulmalıdır. 

 Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü İmar ve Planlamadan Sorumlu Şube 

Müdürlüğü’nün 15.05.2018 tarih ve E.2756 sayılı görüşü; 

Talep konusu taşınmaz; Trakya Alt Bölgesi Ergene Havzası 1/100.000 Ölçekli Revizyon Çevre 

Düzeni Planında hakim fonksiyon olarak “Tarım Alanı” ve Edirne İli 1/25.000 ölçekli Çevre 

Düzeni Planında hakim fonksiyon olarak “Tarımsal Açıdan Birinci Öncelikli (Mutlak) 

Korunacak Alan” a tekabül etmekte ve Ergene Havzası Sınırları içerisinde kalmaktadır. 

Edirne İl Çevre Düzeni Planı Plan Hükümleri Genel Hükümler 2.28. “Bu planın onama tarihi 

itibariyle, mutlak tarım arazisi, özel ürün arazisi, dikili tarım arazisi veya marjinal tarım arazisi 

olarak belirlenmiş olan, ancak parsel bazında yapılacak tarım dışı amaçla kullanım talebine 

istinaden yapılan tarımsal etüt neticesinde, Tarım İl Müdürlüğü ve Toprak Koruma Kurulunca 

tarım dışı amaçla kullanılması uygun görülerek gerekli tarım dışı kullanım izni verilen “Tarım 

Dışı Amaçla Kullanıma Tahsis Edilen Alanlar”da, Tarımsal Niteliği Sınırlı Alanlar için belirlenen 

yapılaşma koşulları geçerlidir.” Hükmü ve Özel Hükümler Başlığı altında yer alan Tarımsal 

Açıdan Birinci Öncelikli (Mutlak) Korunacak Alanları için belirlenen 3.1.2.1. “Tarımsal amaçlı 

yapılar için; Max. Kapalı alan: 250 m2 maksimum inşaat alanı katsayısı EMSAL:0.02 Diğer 

yapılar için maksimum yükseklik: 7.5 (2 kat) çekme mesafesi: yoldan en az 5m, komşu 
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parsellerden en az 3 m’dir.” Hükmü kapsamında; öncelikle İl Gıda Tarım ve Hayvancılık 

Müdürlüğünce arazinin niteliği ile tarım dışı amaçla kullanılıp kullanılamayacağının 

belirlenmesi gerekmektedir. İlgi yazı ile; İl Gıda Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğü’nün 

26.01.2015 tarih ver 146-001097 sayılı yazısında”.... Edirne İli Havsa İlçesi, Kuzucu Köyü, 

Küçük Sığır Yolu mevkii, tapunun 3 pafta, 700 parselinde kayıtlı toplam alanı 1.7 ha olan tarla 

vasıflı taşınmaz üzerine Büyükbaş Hayvan İşletmesi, Bakıcı Evi ve Depo yapılmak üzere 

arazinin çevre arazilere ve yörede yapılan tarımsal faaliyetlere zarar verilmeyecek tedbirlerin 

alınması ve amacı dışında kullanılmaması şartıyla tarım dışı amaçla kullanılması uygun 

görülmüştür.” denildiği bildirilmiştir.  

Tarım İl Müdürlüğünün görüşünde belirtilen arazi niteliğine göre söz konusu talep için; 

yürürlükte bulunan Çevre Düzeni Planları kapsamında; Havza Sınırları içerisinde kalan 

arazilerde belirlenen  yapılaşma şartlarına uygun şekilde imar planlarının hazırlanması 

gerekmektedir. 

Bu kapsamda, söz konusu “Büyükbaş Hayvan Ahısı, Depo ve Bakıcı Eviéne ilişkin imar planı 

çalışmalarının; anılan Çevre Düzeni Planlarında yer alan plan kararlarına/plan hükümlerine 

uyularak, ilgili kurum ve kuruluşların uygun görüşleri ve ilgili mevzuat doğrultusunda, 

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği kriterleri çerçevesinde, 1/5000 ölçekli Nazım ve 1/1000 

ölçekli Uygulama İmar Planı şeklinde yapılmasında, İl Müdürlüğümüz İmar ve Planlamadan 

Sorumlu Şube Müdürlüğünce sakınca bulunmadığı değerlendirilmektedir. Plan onama 

işlemleri tamamlanan teklif plana ilişkin dosyanın 2013/17 Bakanlığımız Genelgesine uygun 

olarak 15 gün içinde İl Müdürlüğümüze iletilmesi gerekmektedir. 

 Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü, ÇED ve Çevre İzinleri Şube Müdürlüğü’nün 

25.04.2018 tarih ve E-2396 sayılı görüşü; 

Edirne İli, Havsa İlçesi, Kuzucu Köyünde Nazmi Çavuş tarafından yapılması planlanan 

“Büyükbaş Hayvan Besi Çiftliği” (490 adet büyükbaş hayvan) depo ve bakıcı evi” projesi 

25.11.2014 tarih ve 29186 sayılı Resmi Gazetede yayınlanarak yürürlüğe giren ÇED 

Yönetmeliği Listelerindeki eşik değerlerden az olduğu için kapsam dışı olarak 

değerlendirilmiştir. 
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Ancak, planlanan yatırım ile ilgili olarak, 2872 sayılı Çevre Kanunu ile 5491 sayılı Çevre 

Kanununda Değişiklik Yapılmasına Daire Kanuna istinaden çıkarılan Yönetmeliklerin ilgili 

hükümlerine uyulması ve diğer mer’i mevzuat çerçevesinde öngörülen gerekli izinlerin 

alınması, ekolojik dengenin bozulmamasına, çevrenin korunmasına ve geliştirilmesine yönelik 

tedbirlere riayet edilmesi gerekmektedir. 

 Halk Sağlığı İl Müdürlüğünün 15.05.2018 tarih ve E.113402780 sayılı görüşü; 

Belirtilen mahalde “490 Büyükbaşlık Hayvan Ahırı, Depo ve Bakıcı Evi” yapılabilmesi için 

her türlü önlemlerin alınması, 2782 sayılı Çevre Kanunu’nun kirletme yasağı başlıklı 

maddesine uyulması, “Madde 8- Her türlü atık ve artığı, çevreye zarar verecek şekilde, 

ilgili yönetmeliklerde belirlenen standartlara ve yöntemlere aykırı olarak doğrufanveya 

dolaylı biçimde alıcı ortama vermek, depolamak, taşımak, uzaklaştırmak ve benzeri 

faaliyetlerde bulunmak yasaktır. Kirlenme ihtimali bulunduğu durumlarda ilgililer 

kirlenmeyi önlemekle; kirlenmenin meydana geldiği hallerde kirleten, kirlenmeyi 

durdurmak, kirlenmenin etkilerini gidermek ve azaltmak için gerekli tebdirleri almakla 

yükümlüdürler. 

251 sayılı Lağım Mecrası İnşası Mümkün Olmayan Yerlerde Yapılaak Çukurlara Ait 

Yönetmeliğin ilgili maddesi “Madde 3 – Kanalizasyon ve umumi tasfiye tesisleri 

yapılıncaya kadar bu Yönetmelikteki tasfiye tesislerinin ve çukurların yapılması 

zorunludur. Aksi takdirde yönetmelikte belirtilen vasıf ve şartlara haiz tesisatı 

bulundurmayan yerlerde iskan müsadesi verilmez.” doğrultusunda hareket edilmesi, 

Katı Atıkların Kontrol Yönetmeliği’nin katı atıkların toplanması başlıklı maddesi 

doğrultusunda hareket edilmesi. “Madde 18- Katı atıkların, üretici veya taşıyanları 

tarafından denizlere, göllere ve benzeri alıcı ortamlara, caddelere, ormanlara ve çevrenin 

olumsuz yönde etkilenmesine sebep olacak yerlere dökülmesi yasaktır. 

Konutlarda ve işyerlerinde, evsel veya evsek nitelikli endüstriyel çöpleri çöp toplama 

aracına vermek üzere kullanılan çöp biriktirme kapları, çeşitli büyüklükte ve her biri 

standart ölçülerde olmak zorundadırlar. Bu kapların ölçüleri, şekilleri, malzemeleri 

Bakanlıkça çıkarılacak tebliğlerle belirtili. Çöpü üretenler, bu çöp biriktirme kaplarını, 
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çevrenin sağlığını bozmayacak şekilde kapalı olarak muhafaza etmek ve çöp toplama 

işlem sırasında yol üstünde hazır bulundurmak zorundadır.” 

Su Kirliliği Kontrol Yönetmeliği’nin alıcı ortama atıksu deşarjı olan kurum, kuruluş ve 

işletmeler için çevre izni alınmasını düzenleyen Madde 37- doğrultusunda hareket 

edilmesi gerekmektedir. 

 İl Gıda, Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğü’nün 26.01.2015 tarih ve 86094150/235-04-

02/146-001097 sayılı görüşü; 

Söz konusu müracaatla ilgili Edirne Gıda, Tarım ve Hayvancılık İl Müdürlüğü tarafından 

verilen ve yatırımda “Kamu Yararı” bulunduğunu belirten 09.12.2014 tarih ve 16716 sayılı 

yazıya istinaden, talep İl Toprak Koruma Kurulunun 31.12.2014 tarih ve 45 sayılı 

oturumunda görüşülmüş olup, talebin uygun görülmesine karar verilmiştir. 

Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı Tarım Reformu Genel Müdürlüğünün 16.01.2015 

tarih ve 0295/0295 sayılı yazıları ile; 5403 saYılı “Toprak Koruma ve Arazi Kullanım 

Kanunu”nun (3. Maddesinin (k) bendi) ve 13. Maddesinin (d) bendi gereğince; talep 

edilen Edirne İli, Havsa İlçesi, Kuzucu Köyü, Küçüksığıryolu mevkiinde bulunan, tapunun 3 

pafta, 700 parselinde kayıtlıi toplam alanı 1.7 ha olan tarla vasıflı taşınmaz üzerine 

“Büyükbaş Hayvan İşletmesi, Bakıcı Evi ve Depo” yapılmak üzere arazinin çevre arazilere 

ve yörede yapılan tarımsal faaliyetlere zarar verilmeyecek tedbirlerin alınması ve amacı 

dışında kullanılmaması şartıyla tarım dışı amaçla kullanılması uygun görülmüştür. 

 İl Gıda, Tarım ve Hayvancılık Müdürlüğü’nün 25.04.2018 tarih ve 86094150/230-04-

02/E.1270913 sayılı görüşü; 

Gıda, Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı Tarım Reformu Genel Müdürlüğü’nün 16.01.2015 

tarih ve 0295/0295 sayılı yazıları ile; 5403 sayılı “Toprak Koruma ve Arazi Kullanım 

Kanunu’nun (3. Maddesinin (k) bendi) ve 13. Maddesinin (d) bendi gereğince; talep 

edilen Edirne İli, Havsa İlçesi, Kuzucu Köyü, Küçüksığıryolu mervkiinde bulunan, tapunun 

3 pafta, 700 parselinde kayıtlı, toplam alanı 1.7 ha olan tarla vasıflı taşınmaz üzerine 

“Büyükbaş Hayvan İşletmesi, Bakıcı Evi ve Depo” yapılmak üzere, arazinin çevre arazilere 

ve yörede yapılan tarımsal faaliyetlere zarar verilmeyecek tedbirlerin alınması ve amacı 
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dışında kullanılmamaı şartlarıyla, tarım dışı amaçla kullanılmasının uygun görüldüğü 

İdarenize bildirilmiştir. 

Bu nedenle; talep konusu taşınmaz üzerine “490 Büyükbaş Hayvan Ahırı, Depo ve Bakıcı 

Evi” amaçlı imar planı yapılmasında, parselin vasfının arsa olarak değiştirilmemesi 

şartıyla, herhangi bir sakınca bulunmamaktadır. 

 Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 18.12.2014 tarih ve 

B.16.KVM.4.22.00.02/22.03.057/1969 sayılı görüşü; 

İlgi yazı ve eklerinde yapılan inceleme sonucunda; 3 pafta 700 parselde 2863 sayılı yasa 

kapsamına girebilecek nitelikte herhangi bir kültür varlığına rastlanmamıştır. Ancak söz 

konusu alanda yapılacak çalışmalar sırasında 2863 sayılı yasa  kapsamına girebilecek 

herhangi bir kalıntı ya da buluntuya rastlanılması durumunda çalışmanın durdurulup en 

yakın Mülki İdare Amirliğine veya Müze Müdürlüğüne bilgi verilmesi (2863 sayılı yasanın 

4. Maddesi gereği) koşulu ile 3 pafta 700 parselde 150 Büyükbaş hayvan ahırı, bakıcı evi 

ve depo inşaatının yapılmasında sakınca bulunmamaktadır. 

 Yol ve Ulaşım Hizmetleri Müdürlüğü’nün 04.12.2014 tarih ve 13174 sayılı görüşü; 

Yapılacak olan inşaatların yol hendeğine en az 5 metre mesafede yapılması gerekmekte 

olup, aksi takdirde yolun hendek banket çalışmalarında greyderli bakımı 

yapılamayacaktır. Yol çıkış kısmında bulunan hendeğine uygun çapta (7 mt) büz 

konulması ve istenilen şartlara uyularak yapılması durumunda köy yerleşik alanı dışında 

bulunan yere 150 Büyükbaş hayvan ahırı, bakıcı evi ve depo inşaatı yapılması açısından 

Müdürlüğümüzce bir sakınca bulunmamaktadır. 

 TREDAŞ Edirne İşletme Müdürlüğü’nün 23.05.2018 tarih ve 11183 sayılı görüşü; 

 Mevcut olan Elektrik Tesislerinin (Enerji Nakil Hattı, Trafo Merkezi vb.) yeni İmar 

Planlarına işlenmesi, 

 İhtiyaç duyulabilecek Trafo Merkezi, Dağıtım Merkezi yeri vb. tesisler için imar 

planında yer ayrılması ve tesis yerlerinin seçimi için, Edirne İşletme Müdürlüğümüz ile 

müştereken çalışılması. 
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 Yapılacak çalışmalarda can ve mal güvenliğinin sağlanmasını teminen, mevcut olan 

Elektrik Dağıtım Tesisleri ve yakın çevresi için Elektrik Kuvvetli Akım Tesisleri 

Yönetmeliğinde belirtilen kriterlere uyulması 

 Edirne İl Afet Acil Durum Müdürlüğü’nün 22.06.2018 tarih ve E.96554 sayılı görüşü; 

Yapılan arşiv incelemesinde, söz konusu parselin bulunduğu alana ait, Afeter Maruz Bölge 

ilanına ait herhangi bir karar olmadığı görülmüş olup, bahsi geçen parsel ile ilgili 

yürürlükteki mevzuat hükümleri doğrultusunda, ilgili kurumun denetimi ile imar planına 

esas jeolojik-jeoteknik etüdün yapılması, etüt aşamasında ve sonrasında, afete yönelik 

bulguların elde edilmesi halinde, kurumumuza gerekli bilginin verilmesi gerekmektedir. 

 Milli İstihbarat Teşkilatı Müsteşarlığı’nın ....05.2014 tarih ve ....... sayılı görüşü; 

İlgi yazılarınıza konu inşaatların yapılması planlanan arazileri, kurumumuz taşınmazlarına 

uzak bölgelerde bulunması sebebiyle, Müsteşarlık tarafından konuyla ilgili herhangi bir 

değerlendirme yapılamamaktadır. 

3.3.İnceleme Alanı Jeolojisi 

İnceleme alanı bitkisel toprak ve yer yer gözlenen dolgu seviyelerinin altında                  

Üst Miyosen – Pliyosen yaşlı Trakya Formasyonu’ na ait tutturulmamış – az tutturumlu iri 

taneli seviyeler ile altta Miyosen yaşlı Ergene Formasyonu’na ait tutturulmamış – az 

tutturumlu ince-iri taneli birimlerle temsil edilmektedir. Sahadaki formasyonun litolojik 

karakterlerini, içerdiği birimlerin mühendislik ve mekanik özelliklerini belirleyebilmek için 

inceleme alanı içerisinde etüt çalışmaları esnasında  açtırılmış olan 5 adet zemin 

sondajından istifade edilmiştir (Ek no: 7, 7a, 7b,7c,7d).    

İnceleme alanı içerisinde açılmış olan zemin sondajlarında yer yer gözlenen Üst Miyosen 

– Pliyosen yaşlı Trakya Formasyonu (MiPlt); inceden iriye değişen boyutlarda çakıl içeren, 

az tutturumlu, siltli kumlu KİL -  killi KUM (SM) seviyeleri şeklinde gözlenmiştir.  

Miyosen yaşlı Ergene Formasyonu (Mie) ise; üstte inceden iriye değişen boyutlarda çakıl 

içerikli, siltli kum (SM) ve siltli killi kum seviyelerinden oluşan iri taneli zemin türleri ile 

altta siltli kil – killi silt (MH) yer yer iri çakıl ve ince taneli kum içerikli killi silt (ML) – siltli 
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kil, inceden iriye değişen boyutlarda çakıl içerikli kumlu kil seviyelerinden oluşan ince 

taneli zemin türleri gözlenilmiştir.  

İnce ve iri taneli zemin seviyeleri normal derecelenmiş olup, yanal ve düşey geçişli olarak 

gözlenmektedir.  

3.4.İnceleme Alanının Yerleşime Uygunluk Değerlendirmesi 

3.4.1. Uygun Alanlar (U.A.) 

Yapılan arazi gözlemleri, sondaj çalışmaları, jeofizik ve laboratuar verileri ile yapılan 

jeolojik - jeoteknik değerlendirme sonucunda inceleme alanı yerleşime uygunluk 

açısından bir (1) katagoride değerlendirilerek, parselin tamamı Uygun Alan (U.A.-1) olarak 

gösterilmiştir. İnceleme alanının 1/ 1000 ölçekli Yerleşime Uygunluk Haritası ekte 

sunulmuştur (Ek No: 10). Parselin tamamı yerleşime uygunluk haritasında U.A.-1 

simgesiyle gösterilmiştir.  

İnceleme alanını teşkil eden bu alanda; 

Kalınlığı ortalama 0,80 m olan bitkisel toprak seviyesi altında Miyosen yaşlı Ergene 

Formasyonu’na ait birimlerle temsil edilmektedir.   

Miyosen yaşlı Ergene Formasyonu’na ait tutturulmamış – az tutturumlu ince-iri taneli 

birimlerle temsil edilmektedir. Söz konusu birimler topoğrafik kot değerlerine bağlı olarak 

7,50 metre – 10,00 metre arasında değişen derinliklere kadar çok sıkı nispi 

yoğunluklarda, inceden iriye değişen boyutlarda çakıl içerikli kum, bu metrelerin 

öncesinde ve sonrasında ise sert kıvamlı kil,  yer yer inceden iriye değişen boyutlarda 

çakıl içerikli siltli kil – killi silt seviyeleri şeklinde gözlenmektedir.  

İnce ve iri taneli zemin seviyeleri normal derecelenmiş olup, yanal ve düşey geçişli olarak 

gözlenmektedir.  

Yapılmış olan değerlendirmeler sonucu inceleme alanı içerisindeki birimler, “Afet 

Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmeliğe” göre “C” tipi Zemin Grubu, Yerel 

Zemin Sınıflaması açısından ise, “Z3” olarak tanımlanmıştır. 

İnceleme alanı, küçük ölçekli şev yapıları haricinde geneli batı-doğu yönlü % 0 – 5 

arasında  değişen eğimli bir topoğrafya değerlerine sahiptir. İnceleme alanı ve yakın 
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çevresinde topografik anomali bulunmamakta olup, herhangi bir kütle hareketi 

gözlenilmemiştir. 

Ergene Formasyonu’ na ait iri taneli kumlu seviyeler için zemin taşıma gücü değerleri 5,07 

kg/ cm2  ile 8,55 kg/ cm2   arasında hesaplanmıştır.    

Çalışma alanında açılan sondajlarda düzenli olarak yapılan yeraltı suyu ölçümlerinde;    

her üç sondaj kuyusundan yeraltı su seviyesi gözlenmemiştir.Yapılan ölçümler sonucunda 

eğimin batıdan doğuya doğru olduğu belirlenmiştir. 

Yapılaşmada çevre, yüzey ve temel drenajı yapılmalıdır. Ayrıca atık sular ortamdan 

uzaklaştırılmalı ve  temel ortamı ile teması önlenmelidir. Çalışmalar esnasında açtırılmış 

olan zemin sondajlarında temel seviyesi olabilecek derinliklerde şişme problemi  

oluşturabilecek birimler gözlenmemiştir.Parsel/bina bazında zemin etütlerinde yapı yükü, 

temel tipi, temel derinliği ve temellerin oturacağı seviyelerin mühendislik parametreleri 

(oturma, taşıma gücü vb.) belirlenmeli ve doğabilecek problemlere göre gerekli önlemler 

alınmalıdır.  

İnşaat aşamasında derin kazı çalışmalarında ortaya çıkacak şevler açıkta bırakılmamalı, 

uygun istinat yapılarıyla desteklenmelidir. Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında 

Yönetmelik Hükümlerine hassasiyetle uyulmalıdır. 

3.4.2. Önlemli Alanlar  (Ö.A) 

İnceleme alanı içerisinde önlem şartlı alan/alanlar bulunmamaktadır.  

3.4.3. Uygun Olmayan Alanlar  (U.O.A) 

İnceleme alanı içerisinde yerleşim açısından uygun olmayan alan/alanlar bulunmamaktadır. 

3.4.4. Sonuç ve Öneriler 

İnceleme alanı taşkın sahasında kalmamaktadır. Ekte sunulan D.S.İ. görüşü doğrultusunda 

planlamaya gidilmelidir. İnceleme alanı içerisinde inşası planlanan Büyük Hayvan 

İşletmesi, Bakıcı Evi ve Depo’ nın su ihtiyacının açılacak olan su sondaj kuyuları ile yeraltı 

suyundan karşılanması durumunda, açılacak olan su sondaj kuyuları ile ilgili 167 sayılı 

Yeraltı Suları Kanunu gereği D.S.İ. 11. Bölge Müdürlüğünden Y.A.S. Arama ve Kullanma 

Belgeleri alınmalıdır.   
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1) İnceleme alanı Bakanlar Kurulunun 18/ 04 / 1996 tarih ve 96 / 8109 sayılı kararı ile 

yürürlüğe giren “Türkiye Deprem Bölgeleri Haritasına” göre 4. derecede tehlikeli 

bölge içerisinde yer almaktadır. İnceleme alanına en yakın aktif sismik kaynak yaklaşık 

70 – 75 km SE’dan geçen ve Kuzey Anadolu Fay Hattının uzantısı olan Ganos ve Saros 

segmentleridir.  

2) İnceleme alanı Miyosen yaşlı Ergene Formasyonu’na ait birimlerle temsil 

edilmektedir.  

Miyosen yaşlı Ergene Formasyonu’na ait tutturulmamış – az tutturumlu ince-iri taneli 

birimlerle temsil edilmektedir. Söz konusu birimler topoğrafik kot değerlerine bağlı 

olarak SK-1 ve SK-3 no’lu sondajlarda 7,50 metre – 10,00 metre arasında değişen 

derinliklere kadar çok sıkı nispi yoğunluklarda, inceden iriye değişen boyutlarda çakıl 

içerikli kum, bu metrelerin öncesinde ve sonrasında ise sert kıvamlı kil,  yer yer 

inceden iriye değişen boyutlarda çakıl içerikli siltli kil – killi silt seviyeleri şeklinde 

gözlenmektedir.  

3) İnceleme alanı  % 0 – 5 arası değişen topografik eğim değerlerine sahiptir. İnceleme 

alanı ve yakın çevresinde topografik anomali gözlenilmemekte olup, herhangi bir 

kütle hareketi olmadığı gibi şev stabilitesi açısından da sorun bulunmamaktadır. 

Tarafımızdan yapılmış olan çalışmalar esnasında inceleme alanını aktif ya da 

potansiyel olarak etkileyebilecek heyelan, kayma, akma, çığ v.b. herhangi bir afet 

tehlikesi gözlenilmemiştir.   

4) Çalışma alanında açılan sondajlarda düzenli olarak yapılan yeraltı suyu ölçümlerinde;    

her üç sondaj kuyusundan yeraltı su seviyesi gözlenmemiştir.  

- Yapılan ölçümler sonucunda hidrolik eğimin batı – doğu yönünde olduğu 

belirlenmiştir. 

5) Yapılmış olan değerlendirmeler sonucu inceleme alanı içerisindeki birimler, “Afet 

Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmeliğe” göre “C” tipi Zemin Grubu, 

Yerel Zemin Sınıflaması açısından ise, “Z3” olarak tanımlanmıştır. 

6) Yapılan arazi gözlemleri, sondaj çalışmaları, jeofizik ve laboratuar verileri ile yapılan 

jeolojik - jeoteknik değerlendirme sonucunda inceleme alanı yerleşime uygunluk 

açısından bir (1) katagoride değerlendirilerek, parselin tamamı Uygun Alan (U.A.-1) 

olarak gösterilmiştir. 
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İnceleme alanını teşkil eden bu alanda; 

- Ergene Formasyonu’ na ait iri taneli kumlu seviyeler için zemin taşıma gücü 

değerleri 5,07 kg/ cm2  ile 8,55 kg/ cm2   arasında hesaplanmıştır.  

- Çalışmalar esnasında açtırılmış olan zemin sondajlarında temel seviyesi olabilecek 

derinliklerde şişme problemi  oluşturabilecek birimler gözlenmemiştir. 

- Yapılaşmada çevre, yüzey ve temel drenajı yapılmalıdır. Ayrıca atık sular ortamdan 

uzaklaştırılmalı ve  temel ortamı ile teması önlenmelidir. 

- Parsel/bina bazında zemin etütlerinde yapı yükü, temel tipi, temel derinliği ve 

temellerin oturacağı seviyelerin mühendislik parametreleri ayrıntılı olarak 

(oturma, taşıma gücü vb.) belirlenmeli ve doğabilecek problemlere göre gerekli 

önlemler alınmalıdır. 

- Yapılaşmada derin kazı çalışması yapılması durumunda oluşacak olan şevler açıkta 

bırakılmamalı, uygun istinat ve tahkimat tedbirleri alınmalıdır. 

- Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik Hükümlerine 

hassasiyetle uyulmalıdır.  

7)  İnceleme alanında arazi çalışmaları kapsamında 50 m açılımlı 2 noktada Düşey 

Elektrik Sondajı (DES) ve 36 m açılımlı 3 profil Yüzey Dalgası Analizi (MASW+MAM) 

ölçümü alınmıştır. 

- İnceleme alanında ikinci tabakanın ortalama maksimum kayma modülü (Gmax) 

değeri 719 kg/cm² olup buradaki zeminin gevşek zemin olduğunu ve üçüncü 

tabakanın ortalama maksimum kayma modülü (Gmax) değeri 2152 kg/cm² olup 

buradaki zeminin orta sağlam zemin olduğunu gösterir 

- İnceleme alanında ikinci tabakanın ortalama bulk modülü (k) değeri 3037 kg/cm² 

olup buradaki zeminin sıkışma direncinin az olduğunu ve  üçüncü tabakanın 

ortalama bulk modülü (k) değeri 33561 kg/cm² olup buradaki zeminin sıkışma 

direncinin orta olduğunu gösterir. 

- İnceleme alanında ikinci tabakanın ortalama elastisite modülü (E) değeri 1997 

kg/cm² olup buradaki zeminin gevşek zemin olduğunu ve üçüncü tabakanın 

ortalama elastisite modülü (E) değeri 6322 kg/cm² olup buradaki zeminin orta 

sağlam zemin olduğunu gösterir. 
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- İnceleme alanında yapılan sismik çalışma sonucunda zemin hâkim periyodu değeri 

0,60 sn - 0,70 sn arasında alınabilir. Burada yapılacak inşaatlar rezonans riski göz 

önüne alınarak projelendirilmelidir. 

- İnceleme alanında yapılan sismik çalışma sonucunda hesaplanan ortalama 2,33 

zemin büyütme değeri düşük (A) tehlike düzeyindedir.  

- İnceleme alanında yapılan sismik çalışmalar sonucunda, yüzeyden itibaren 30 

metre derinliğe kadar olan tabakaların ortalama kayma dalgası hızı: Vs 30= 275 

m/sn bulunmuştur.    

- İnceleme alanında oluşacak ortalama ivme değeri 0,12 g, en yüksek ivme değeri 

ise 0,22 g olup orta tehlike düzeyini göstermektedir. Yapılaşma esnasında bu 

değerin  dikkate alınması tavsiye edilir.                           

8) Bu rapor “Nazım ve Uygulama İmar Planına Esas Jeolojik – Jeoteknik Etüt Raporu” 

olarak  hazırlanmış olup, zemin etüt raporu yerine kullanılamaz. 

3.5.Mevcut ve Üst Ölçekli Plan Kararları 

Planlamaya konu alanda üst ölçekli plan olarak 1/100.000 ölçekli Trakya Alt Bölgesi Ergene 

Havzası Revizyon Çevre Düzeni Planı ile bu plan doğrultusunda hazırlanan 1/25.000 ölçekli 

Edirne İl Çevre Düzeni Planı bulunmaktadır. Alt ölçekli planı bulunmamaktadır. 

3.5.1. 1/100.000 Ölçekli Trakya Alt Bölgesi Ergene Havzası Revizyon Çevre Düzeni Planı 

Planlama alanını da kapsayan Trakya Alt Bölgesi Ergene Havzası 1/100.000 Ölçekli Revizyon 

Çevre Düzeni Planı 24.08.2009 tarihinde mülga Çevre ve Orman Bakanlığı’nca onanmıştır. 

Planlama alanı Havsa ilçesi sınırlarında yer almakta olup 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni 

Planı’nda hakim fonksiyonu “tarım alanı” olan alan içerisinde kalmaktadır. 

3.5.2.  1/25.000 Ölçekli İl Çevre Düzeni Planı 

Planlama alanını da kapsayan 1/25000 ölçekli Edirne İl Çevre Düzeni Planı 2010 yılında 

onaylanmıştır. Planlama alanının bulunduğu bölge; Kuzucu Köyü tapulama sınırları içerisinde 

kalmaktadır. 1/25.000 ölçekli planda hakim fonksiyonu tarımsal açıdan birinci öncelikli 

(mutlak) korunacak alan olan alanda kalmaktadır.  

3.6.Mülkiyet Durumu 

700 parsel şahıs mülkiyetinde olup, tapu kaydına göre toplam alanı 17.000,00 m2’dir. 
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4-PLAN GEREKÇESİ, PLANLAMA KARARLARI 

Kuzucu Köyü 700 nolu parsel üzerinde müracaat sahibince Hayvancılık Tesisi yapılmak 

istenmektedir. Gıda, Tarım ve Hayvancılık İl Müdürlüğünün 09.12.2014 tarih ve 16711 sayılı 

yazısında yapılan değerlendirmede taşınmazın Kuru Özel Ürün Arazisi olduğu tespit 

edilmiştir.  

Yine, Gıda, Tarım ve Hayvancılık İl Müdürlüğü’nün 26.01.2015 tarih ve 001097 sayılı yazısında 

söz konusu müracaatla ilgili Edirne Gıda, Tarım ve Hayvancılık İl Müdürlüğü tarafından verilen 

ve yatırımda “Kamu Yararı” bulunduğunu belirten 09.12.2014 tarih ve 16716 sayılı yazıya 

istinaden, talep İl Toprak Koruma Kurulunun 31.12.2014 tarih ve 45 sayılı oturumunda 

görüşülmüş olup, talebin uygun görülmesine karar verilmiştir. 

Gıda Tarım ve Hayvancılık Bakanlığı Tarım Reformu Genel Müdürlüğünün 16.01.2015 tarih ve 

0295/0295 sayılı yazıları ile; 5403 saYılı “Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu”nun (3. 

Maddesinin (k) bendi) ve 13. Maddesinin (d) bendi gereğince; talep edilen Edirne İli, Havsa 

İlçesi, Kuzucu Köyü, Küçüksığıryolu mevkiinde bulunan, tapunun 3 pafta, 700 parselinde 

kayıtlı toplam alanı 1.7 ha olan tarla vasıflı taşınmaz üzerine “Büyükbaş Hayvan İşletmesi, 

Bakıcı Evi ve Depo” yapılmak üzere arazinin çevre arazilere ve yörede yapılan tarımsal 

faaliyetlere zarar verilmeyecek tedbirlerin alınması ve amacı dışında kullanılmaması şartıyla 

tarım dışı amaçla kullanılması uygun görülmüştür.  

Bu görüş doğrultusunda yapılan değerlendirmede;  

1/25.000 ölçekli Edirne İl Çevre Düzeni Planı plan hükümlerinde Tarımsal Niteliği Sınırlı 

Alanlar ve bu alanlarda yapılaşmanın nasıl yapılacağı tanımlanmıştır. Buna göre; 

“1.32. TARIMSAL NİTELİĞİ SINIRLI ALANLAR: Bu alanlar, 5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi 

Kullanım Kanunu’na göre marjinal tarım arazileri (Arazi Kullanma Kabiliyet Sınıflaması 

(AKK)’na göre IV. sınıf ve üzerinde olup, hem toprak derinliği 50cm den az, hem de eğimi 

%18’den fazla olan, toprak işlemeli tarımsal işlevlerin sürdürülebilmesinde önemli düzeyde 

sınırlamaların olduğu, sığ topraklı ve dik eğimli tarım arazileri) yada tarım dışı kullanım kararı 

almış fakat bu Plan ile tarımsal niteliğinin geri kazandırılması önerilen arazilerdir.” 

şeklinde tanımlanmıştır. 
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Yine plan hükümlerinin 3.1.2. Tarım Alanları ana başlığı altında bu alanlar; 

“3.1.2.3. TARIMSAL NİTELİĞİ SINIRLI ALANLAR 

a) Bu alanlarda yapılacak ifraz işlemlerinde “5403 sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanımı 

Kanunu” ve ilgili yönetmeliklerde belirtilen koşullara uyulacaktır. 

b) Bu alanlarda, tarımsal faaliyetleri destekleyen ve mevcut 5403 sayılı Toprak Koruma ve 

Arazi Kullanımı Kanun ve Yönetmeliği’nde tanımlanan tarımsal amaçlı yapılar ile tarımsal 

amaçlı entegre yapılar, bağ, bahçe ve çiftlik evleri, kamusal amaçlı (sosyal, idari, eğitim, 

sağlık, kültür, spor, altyapı vb.) yapılar, turizm, konaklama ve rekreatif amaçlı yapılar ilgili 

kurumlardan tarım dışı kullanım iznini belgelemek şarttır. 

c) Bu alanlarda yapılacak tarımsal amaçlı yapılardan toplam kapalı alanı max 1000 m2’ye 

kadar olanlar için imar planı yapma zorunluluğu bulunmaktadır. 

d) Tarımsal amaçlı yapılar için; 

Maksimum İnşaat Alanı Katsayısı EMSAL: 0,20 

Tarımsal İşletme Amaçlı Silo vb. Gibi Tesisler İçin Maksimum Yükseklik: 21m 

Diğer Yapılar İçin Maksimum Yükseklik: 7,5m (2 kat) 

e) Bu alanlarda yapılacak tarımsal amaçlı entegre yapılar için imar planı yapılması zorunlu 

olup, yapılanma koşulları; 

Maksimum İnşaat Alanı Katsayısı EMSAL: 0,20’dir. 

f) Bu alanlarda yapılacak turizm, konaklama ve rekreatif amaçlı yapılar için imar planı 

yapılması zorunlu olup, yapılanma koşulları; 

Maksimum İnşaat Alanı Kat Sayısı (EMSAL): 0,30’dır. 

g) Bu alanlarda yapılacak kamusal amaçlı (sosyal, idari, eğitim, sağlık, kültür, spor, altyapı vb.) 

yapılar için imar planı yapılması zorunlu olup, yapılanma koşulları; 

Maksimum İnşaat Alanı Kat Sayısı (EMSAL): 0,30’dır. 

h) Bu alanlarda yapılacak bağ, bahçe, çiftlik evleri gibi yapılar için imar planı yapma 

zorunluluğu bulunmamaktadır. Bu tür yapılarda;  

Maksimum İnşaat Alanı Kat Sayısı (EMSAL): 0,05  

Maksimum İnşaat alanı: 250 m² 

Maksimum Yükseklik: 7,5 m (2 kat)’dir. 

i) (h) fıkrası kapsamında, bir parselde kat mülkiyetine esas olmayacak şekilde birden fazla 

yapı yapılabilir. 
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j) Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili Yönetmelik hükümleri geçerlidir. 

k) Bu Plan onay tarihinden önce ilgili kurumlardan tarım dışı kullanım izni almış fakat bu 

planda gösterilmeyen izinli tarım topraklarında, ilgili iznin belgelendirilmesi koşulu ile 

Tarımsal Niteliği Sınırlı Alanlar için belirlenen yapılanma koşulları geçerlidir. 

Bir parselde kat mülkiyetine esas olmayacak şekilde birden fazla yapı yapılabilir.” 

hükümleri yer almaktadır. 

Edirne İli, Havsa İlçesi, Kuzucu Köyü, Küçük Sığır Yolu mevkii, 3 pafta 700 parselin Mekansal 

Planlar Yapım Yönetmeliği doğrultusunda “Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanı” olarak 

planlanması, alanın düzenli, sağlıklı ve planlı bir yapıda olmasına imkân sağlanması için 

1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı hazırlanmıştır. 

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği ve Edirne İl Çevre Düzeni Planı plan hükümleri 

doğrultusunda 1/5000 ve 1/1000 planlarda fonksiyon “Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanı” 

olarak belirlenmiştir.  

Plan onama sınırları içerisindeki alanda 1/25000 ölçekli Edirne İl Çevre Düzeni Planı ve plan 

hükümlerinin 3.1.2.3. Tarımsal Niteliği Sınırlı Alanlar başlıklı hükümlerinde ve plan 

hükümlerinde belirtilen  yapılar yapılabilir. 

Tesisin kurulacağı parsele ait yapılaşma koşullarında yürürlükteki 1/25.000 ölçekli planda yer 

aldığı şekilde;  

Tarımsal amaçlı yapılar için;  

Maksimum İnşaat Alanı Katsayısı EMSAL: 0,20 

Tarımsal İşletme Amaçlı Silo vb. Gibi Tesisler İçin Maksimum Yükseklik: 21m 

Diğer Yapılar İçin Maksimum Yükseklik: 7,5m (2 kat) 

olarak belirlenmiştir. 

Yapı yaklaşma mesafeleri yoldan 5 m, diğer parsellerden 3 m’dir. 
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1/5000 NAZIM İMAR PLANI PLAN HÜKÜMLERİ 

GENEL HÜKÜMLER 

1. Plan, Plan Açıklama Raporu, Plan Hükümleri ile beraber ayrılmaz bir bütündür.  

2. Bölgede yapılacak tüm yapılarda afet bölgelerinde yapılacak yapılar hakkındaki 

yönetmeliğe uyulacaktır. 

3. 05.12.2008 tarih ve 27075 sayılı Resmi Gazetede yayımlanan “Binalarda enerji 

performansı yönetmeliği” hükümlerine uyulacaktır. 

4. Yürürlükteki, deprem, sığınak, otopark, binalarda ısı yalıtımı, TSE vb. yönetmelik 

hükümlerine uyulacaktır.  

5. Bu plan ve plan uygulama hükümlerinde yer almayan konularda, konumu ve ilgisine 

göre yürürlükteki kanun, tüzük, yönetmelik, tebliğ ve standartlar uygulanır. Bu planın 

onayından sonra yürürlüğe girecek kanun, tüzük, yönetmelik, tebliğ, standart ve 

hukuki metinler veya mevzuatta olabilecek değişiklikler de planlama sınırı içerisinde 

plan değişikliğine gerek kalmaksızın geçerli olacaktır.  

6. 1/25000 ölçekli Edirne İl Çevre Düzeni Planı ve plan hükümlerine uyulacaktır. 

7. 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı yapılmadan uygulamaya izin verilemez. 

 

ÖZEL HÜKÜMLER 

1. Parsel için hazırlanmış ve Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğünce onaylanmış imar planına 

esas jeolojik-jeoteknik etüt raporuna uyulacaktır. 

2. İmar planına esas alınmış tüm kurum/kuruluş görüşlerine uyulacaktır. 

 

1/1000 UYGULAMA İMAR PLANI PLAN HÜKÜMLERİ 

GENEL HÜKÜMLER 

1. Plan, Plan Açıklama Raporu, Plan Hükümleri ile beraber ayrılmaz bir bütündür.  

2. Parsel için hazırlanmış imar planına esas jeolojik-jeoteknik etüt raporuna uyulacaktır. 

3. Parsel için deprem yönetmeliğine uygun zemin etüdü yapılmadan ve ilgili kuruluş 

tarafından tastik edilmeden, proje tasdiki ve inşaat uygulaması yapılamaz. 
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4. Teknik ve sosyal alt yapı alanları ve diğer kullanım alanları (otoparklar, yeşil alanlar, 

yollar, parklar, ilköğretim, dini tesisler, karakol, meydan vb. Kamu eline geçmeden 

uygulama yapılamaz. 

5. Donatı alanları kamu eline geçmeden uygulama yapılamaz. 

6. İmar planı ve bu plan hükümlerinde belirtilen kullanım amacı dışında hiçbir tesis 

yapılamaz. Yapılacak tesisler sonradan hiçbir biçimde planda gösterilen amaç dışında 

kullanılamaz. 

7. Parsel, yapılanma ve diğer hükümlerle ilgili bu plan hükümlerinde belirtilmeyen 

konularda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikleri ile imar mevzuatı açısından 

yürürlükte olan kanun, yönetmelik ve tüzük hükümlerine uyulacaktır. 

8. Bu plan hükümlerine göre yapılacak tüm yapılarda ve bu plan hükümlerinde 

belirtilmemiş hususlarda; imar planı, fen, sağlık ve çevre ile ilgili diğer kanun, tüzük ve 

yönetmelik hükümlerine ve TSE tarafından belirlenmiş standartlara uyulması 

zorunludur. 

9. Bu plan hükümlerinde belirtilen hükümler ile diğer yönetmelikler arasında çelişki 

olması durumunda Çevre ve Şehircilik Bakanlığı’nın görüşü alınır ve bu görüşe uyulur. 

10. Kamu kullanımına ayrılan tüm alanlarda (kentsel çalışma alanları, açık ve yeşil alanlar, 

kentsel açık alanlar, kentsel sosyal altyapı alanları, kentsel teknik altyapı alanları vb.) 

proje ve uygulama aşamasında İmar Yönetmeliği Hükümleri doğrultusunda engelliler 

için gerekli düzenlemeler yapılacaktır. 

11. Tesisin inşaat ve işletme dönemlerinde oluşacak atıkların bertarafı konusunda 2872 

Sayılı Çevre Kanununun “Su Kirliliği Yönetmeliğinin” ilgili maddeleri ve 28257 sayılı 

Resmi Gazetede yayınlanan “Yeraltı Sularının Kirlenme ve Bozulmaya Karşı Korunması 

Yönetmeliği” esaslarına uyulacaktır. 

12. 2872 Sayılı Kanun ve bu Kanuna dayalı olarak çıkarılan yönetmeliklerin ilgili 

hükümlerine uyulması zorunludur. 

13. 2863 Sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu hükümlerine uyulması 

zorunludur. Bu Kanunun 4. maddesi gereği, alanda yapılacak çalışmalar ve inşai 

faaliyetler sırasında herhangi bir kültür varlığına rastlanılması durumunda, en yakın 

Mülki İdare Amirliğine veya Müze Müdürlüğüne bildirilmesi zorunludur. 
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14. 5403 Sayılı Toprak Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu gereğince, çevredeki tarımsal 

faaliyetlere zarar verilmesinin önleyici tedbirler alınacaktır. 

15. Planlama alanı içerisinde yapılacak tesislerde “Binaların yangından korunması 

hakkında yönetmelik” hükümlerine uyulacaktır.  

16. Afet bölgelerinde yapılacak yapılar hakkında yönetmelik ve deprem bölgelerinde 

yapılacak binalar hakkında yönetmelik hükümlerine uyulacaktır. 

17. Sığınak yönermeliği ve otopark yönetmeliği hükümlerine uyulması zorunludur. 

18. Katı Atıkların Kontrol Yönetmeliği, Su Kirliliği Kontrol Yönetmeliği ve Koku Oluşturan 

Emisyonların Kontrolü Hakkında Yönetmelik hükümlerine uyulacaktır. 

19. İmar planına esas alınmış tüm kurum/kuruluş görüşlerine uyulacaktır. 

 

ÖZEL HÜKÜMLER 

1. 1/25000 ölçekli Edirne İl Çevre Düzeni Planı ve plan hükümlerine uyulacaktır. 

2. Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanında, idari bina, ahır binası, depo, konaklama 

amaçlı bina (bakıcı evi), bekçi kulübesi, depo vb.  faaliyeti destekleyici yapılar 

yapılabilir. 

3. Tesisin su ihtiyacının yeraltı suyundan karşılanması durumunda 167 sayılı yasa 

gereği Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü, 11. Bölge Müdürlüğünden izin 

alınacaktır.  

4. Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanı amacı dışında kullanılmayacak ve taşınmazın vasfı 

arsa olarak değiştirilmeyecektir. 

5. Tarım ve Hayvancılık Tesis Alanında Emsal:0.20 Tarımsal İşletme Amaçlı Silo vb. 

Gibi Tesisler İçin Maksimum Yükseklik: 21 m Diğer Yapılar için Maksimum 

Yükseklik:7.50 (2 kat)’tır. Yapı yaklaşma mesafeleri yoldan 5 m, diğer parsellerden 

3 m’dir. 

6. Yapılaşmada çevre, yüzey ve temel drenajı yapılmalıdır. Ayrıca atık sular 

ortamdan uzaklaştırılmalı ve  temel ortamı ile teması önlenmelidir. 

7. Parsel/bina bazında zemin etütlerinde yapı yükü, temel tipi, temel derinliği ve 

temellerin oturacağı seviyelerin mühendislik parametreleri ayrıntılı olarak 

(oturma, taşıma gücü vb.) belirlenmeli ve doğabilecek problemlere göre gerekli 

önlemler alınmalıdır. 
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8. Yapılaşmada derin kazı çalışması yapılması durumunda oluşacak olan şevler açıkta 

bırakılmamalı, uygun istinat ve tahkimat tedbirleri alınmalıdır. 

9. İnceleme alanında yapılacak inşaatlar rezonans riski göz önüne alınarak 

projelendirilmelidir. 

10. Edirne Çevre ve Şehircilik İl Müdürlüğü tarafından onaylanan İmar Planına Esas 

Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda belirtilen husulara uyulacaktır. Projeye esas 

zemin etüt raporu hazırlanmadan uygulamaya geçilmeyecektir. 

 

 

İmar planı 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikler ile Mekansal Planlar Yapım 

Yönetmeliğine uygun olarak hazırlanmış ve incelemenize sunulmuştur.  
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TAPU KAYDI 
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TAPU ÖRNEĞİ 
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KOORDİNATLI APLİKASYON KROKİSİ 
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KARA KUVVETLERİ KOMUTANLIĞI 5’İNCİ KOLORDU KOMUTANLIĞI 
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DSİ 11. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ 
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ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜD. – İMAR VE PLANLAMADAN SORUMLU ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ 
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ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜD. – İMAR VE PLANLAMADAN SORUMLU ŞUBE MÜDÜRLÜĞÜ 
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ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK İL MÜD. – ÇED VE ÇEVRE İZİNLERİNDEN SORUMLU ŞUBE MÜD. 
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HALK SAĞLIĞI İL MÜDÜRLÜĞÜ 
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HALK SAĞLIĞI İL MÜDÜRLÜĞÜ 
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GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK İL MÜDÜRLÜĞÜ 
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GIDA, TARIM VE HAYVANCILIK İL MÜDÜRLÜĞÜ 
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EDİRNE KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU MÜDÜRLÜĞÜ 
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YOL VE ULAŞIM HİZMETLERİ MÜDÜRLÜĞÜ 
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TREDAŞ EDİRNE İŞLETME MÜDÜRLÜĞÜ 
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İL AFET ACİL DURUM MÜDÜRLÜĞÜ 
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MİLLİ İSTİHBARAT TEŞKİLATI MÜSTEŞARLIĞI 
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