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 1.GİRİŞ 

Edirne İli, İpsala İlçesi, Turpçular Mahallesi Eski Bağlar Mevkii sınırları içinde kalan fili 

durumda boş olup, mer’i planı bulunmayan 2359 parselde Doğalgaz Basınç Düşürme 

İstasyonu ve Kontrol Binaları yapmak amacıyla İmar Kanunu ve İlgili mevzuatlar 

doğrultusunda İmar Planı hazırlanmıştır.   

2.KONU 

Edirne İli, İpsala İlçesi, Turpçular Mahallesi Eski Bağlar Mevkii 2359 no’lu parselde 

Bölgenin ihtiyacı doğrultusunda, İlgili kurumlardan görüşler toplanarak Doğalgaz 

Basınç Düşürme İstasyonu yapma amacı ile Teknik Altyapı yapımına dair İmar Planı 

hazırlanması ihtiyacı ortaya çıkmıştır.  

3. TESPİT 

MEVCUT DURUM 

Edirne İli, İpsala İlçesi, Turpçular Mahallesi Eski Bağlar Mevkii 2359 no’lu parselin tapu 

alanı: 5.000,00 m2 olup, aplikasyon krokisinde belirtilen yüzölçüm hesabı: 5.222,084 

m2 dir.   

 

Harita 1: İmar Planına Konu Alanın Uydu Görüntüsü 
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MÜLKİYET DURUMU 

Öneri 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planına konu olan parsel şirket mülkiyetindedir. 

PLAN DURUMU 

İmar Planına konu alan, 1/25.000 ölçekli Edirne İl Çevre Düzeni Planında tarımsal 

niteliği birinci öncelikli korunacak alan içinde kalmakta olup, imar planı 

bulunmamaktadır. 

 

Harita 2: Mer’i 1/25000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı  
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4. DEĞERLENDİRME VE SONUÇ  

Edirne İli, İpsala İlçesi, Turpçular Mahallesi Eski Bağlar Mevkii 2359 no’lu parselde fili 

durumda boş olup tarımsal faaliyet yapılan, mer’i 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 

bulunmayan alanda bölgeye verilecek hizmetlerden dolayı 2359 nolu parselde 

Doğalgaz Basınç Düşürme istasyonu ve Kontrol binaları ile bu tesislere hizmet verecek 

yapıların yapılabilmesi için Uygulama İmar Planı hazırlanması gerekliliği ortaya 

çıkmıştır.  

Doğalgaz Basınç Düşürme İstasyonu ve hizmet Binaları için söz konusu alan Teknik 

Altyapı alanına alınmıştır. Teknik Altyapı alanında Emsal 0,20 olarak, Yençok=6,50 

metre olarak belirlenmiş olup parsel sınırları ve taşıt yollarından 5 metre çekme 

mesafesi bırakılmıştır. Söz konusu tesise hizmet etmesi için planlama alanının 

güneybatısında 10 metrelik taşıt yolu gösterilmiştir.  

Söz konusu planlama alanına konu bölgede Kaynarca Mühendislik tarafından Jeolojik-

Jeoteknik Etütler hazırlanmış Mayıs 2017 tarihinde onaylanan raporda planlama alanı 

Ö.A. 5.1(Önlemli Alanlar) olarak belirlenmiştir. 

Plan teklifinin kent bütününe ve çevresine etkisi ve uyumunda ise; Kamu yararı 

kararı alındığı, Toprak Koruma Projesinin Valilikçe onaylandığı, İl Gıda, Tarım ve 

Hayvancılık Müdürlüğünün ‘Basınç Düşürme İstasyonu’ amaçlı tarım dışı 

kullanılmasının, hazırlanan toprak koruma projesine uyulması şartıyla İmar Planına 

konu alan Teknik Altyapı Alanı olarak planlara işlenmiştir. İmar Planına konu olan 

alandaki imar planı çevresi ile uyumlu olup herhangi bir olumsuz etkisi 

bulunmamaktadır.   

 Plan teklifinin ulaşım sistemi ile bütünleşmesi, Öneri planda, ana ulaşım 

ağına aksatacak herhangi bir düzenleme getirilmemiştir. İmar Planı hazırlanırken 

Mekânsal Planlama Yapım yönetmeliği ve ekindeki gösterimlere uygun olarak 

hazırlanmıştır.  
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Harita 3: 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 
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PLAN NOTU 

1. İMAR PLANI, PLAN HÜKÜMLERİ VE AÇIKLAMA RAPORU İLE BİR 

BÜTÜNDÜR. 

2. TEKNİK ALTYAPI ALANINDA; RMS-A DOĞALGAZ BASINÇ DÜŞÜRME 

İSTASYONU VE KONTROL BİNALARI VE BU BASINÇ DÜŞÜRME 

TESİSLERİNE HİZMET VERECEK TESİSLER (GÜVENLİK KULÜBESİ VB.) 

YER ALABİLİR.  

 

3. ONAYLI TOPRAK KORUMA PROJESİNE UYULACAKTIR. 

 

4. PLANLAMA ALANI, ÖNLEMLİ ALAN-5.1 (ÖNLEM ALINABİLECEK NİTELİKTE 

ŞİŞME, OTURMA AÇISINDAN SORUNLU ALANLAR) DA KALMAKTA OLUP, 

ONAYLI JEOLOJİK- JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA BELİRTİLEN 

ÖNLEMLER ALINACAKTIR. 

 

5. PLANLAMA ALANINDA E=0.20, Yençok=6.50 METRE’DİR. 

 

6. ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİNDE BELİRTİLEN 

EMNİYET MESAFELERİNE GÖRE UYGULAMA YAPILMASINI TEMİNEN 

TEİAŞ GÖRÜŞÜ ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR. 

 

7. GEREKLİ TÜM TEDBİRLER, TRAKYA BÖLGESİ DOĞAL GAZ ANONİM 

ŞİRKETİ TARAFINDAN ALINACAKTIR. 

8. BU PLAN KAPSAMINDA; 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ 

YÖNETMELİKLER İLE DİĞER İLGİLİ KANUNLAR, YÖNETMELİKLER VE 

MEVZUAT İLE BU KANUN VE YÖNETMELİKLERİ DEĞİŞTİRECEK TÜM 

YASA VE YÖNETMELİKLER GEÇERLİDİR. PLAN VE PLAN 

HÜKÜMLERİNDE BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA YÜRÜRLÜKTEKİ 

1/100.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLANI VE 1/25.000 ÖLÇEKLİ ÇEVRE 

DÜZENİ PLANI HÜKÜMLERİ GEÇERLİ OLACAKTIR. 
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 1.GİRİŞ 

Edirne İli, İpsala İlçesi, Turpçular Mahallesi Eski Bağlar Mevkii sınırları içinde 

kalan fili durumda boş olup, mer’i planı bulunmayan 2359 parselde Doğalgaz Basınç 

Düşürme İstasyonu ve Kontrol Binaları yapmak amacıyla İmar Kanunu ve İlgili 

mevzuatlar doğrultusunda Nazım İmar Planı hazırlanmıştır.   

2.KONU 

Edirne İli, İpsala İlçesi, Turpçular Mahallesi Eski Bağlar Mevkii 2359 no’lu 

parselde Bölgenin ihtiyacı doğrultusunda, İlgili kurumlardan görüşler toplanarak 

Doğalgaz Basınç Düşürme İstasyonu yapma amacı ile Teknik Altyapı yapımına dair 

İmar Planı hazırlanması ihtiyacı ortaya çıkmıştır.  

3. TESPİT 

MEVCUT DURUM 

Edirne İli, İpsala İlçesi, Turpçular Mahallesi Eski Bağlar Mevkii 2359 no’lu 

parselin tapu alanı: 5.000,00 m2 olup, aplikasyon krokisinde belirtilen yüzölçüm hesabı: 

5.222,084 m2 dir.   

 

Harita 1: İmar Planına Konu Alanın Uydu Görüntüsü 
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MÜLKİYET DURUMU 

Öneri 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planına konu olan parsel şirket mülkiyetindedir. 

PLAN DURUMU 

Nazım İmar Planına konu alan, 1/25.000 ölçekli Edirne İl Çevre Düzeni Planında 

tarımsal niteliği birinci öncelikli korunacak alan içinde kalmakta olup, imar planı 

bulunmamaktadır. 

 

Harita 2: Mer’i 1/25000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı  



3 
 

4. DEĞERLENDİRME VE SONUÇ  

Edirne İli, İpsala İlçesi, Turpçular Mahallesi Eski Bağlar Mevkii 2359 no’lu 

parselde fili durumda boş olup tarımsal faaliyet yapılan, mer’i 1/5000 ölçekli Nazım 

İmar Planı bulunmayan alanda bölgeye verilecek hizmetlerden dolayı 2359 nolu 

parselde Doğalgaz Basınç Düşürme istasyonu ve Kontrol binaları ile bu tesislere 

hizmet verecek yapıların yapılabilmesi için Nazım İmar Planı hazırlanması gerekliliği 

ortaya çıkmıştır.  

Doğalgaz Basınç Düşürme İstasyonu ve hizmet Binaları için söz konusu alan 

Teknik Altyapı alanına alınmıştır. Söz konusu tesise hizmet etmesi için planlama 

alanının güneybatısında 10 metrelik taşıt yolu gösterilmiştir.  

Söz konusu planlama alanına konu bölgede Kaynarca Mühendislik tarafından 

Jeolojik-Jeoteknik Etütler hazırlanmış Mayıs 2017 tarihinde onaylanan raporda 

planlama alanı Ö.A. 5.1(Önlemli Alanlar) olarak belirlenmiştir. 

Plan teklifinin kent bütününe ve çevresine etkisi ve uyumunda ise; Kamu 

yararı kararı alındığı, Toprak Koruma Projesinin Valilikçe onaylandığı, İl Gıda, Tarım 

ve Hayvancılık Müdürlüğünün ‘Basınç Düşürme İstasyonu’ amaçlı tarım dışı 

kullanılmasının, hazırlanan toprak koruma projesine uyulması şartıyla İmar Planına 

konu alan Teknik Altyapı Alanı olarak planlara işlenmiştir. İmar Planına konu olan 

alandaki imar planı çevresi ile uyumlu olup herhangi bir olumsuz etkisi 

bulunmamaktadır.   

 Plan teklifinin ulaşım sistemi ile bütünleşmesi, Öneri planda, ana ulaşım 

ağına aksatacak herhangi bir düzenleme getirilmemiştir. İmar Planı hazırlanırken 

Mekânsal Planlama Yapım yönetmeliği ve ekindeki gösterimlere uygun olarak 

hazırlanmıştır.  
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Harita 3: 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

PLAN NOTU 

1.1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA 

GEÇİLEMEZ. 

2. UYGULAMA VE YAPILANMA KOŞULLARI 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 

PLANINDA BELİRLENECEKTİR. 

3. PLANDA BULUNMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ 

YÖNETMELİK ÜST ÖLÇEKLİ ÇEVRE DÜZENİ PLAN KARARLARI VE MEVZUAT 

HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.  
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