1.GiRIS
Edirne ili, ipsala ilgesi, Turpgular Mahallesi Eski Baglar Mevkii sinirlari icinde kalan fili
durumda bos olup, mer’i plani bulunmayan 2359 parselde Dogalgaz Basing Digurme
istasyonu ve Kontrol Binalari yapmak amaciyla imar Kanunu ve llgili mevzuatlar

dogrultusunda imar Plani hazirlanmistir.
2.KONU

Edirne li, ipsala ilgesi, Turpcular Mahallesi Eski Baglar Mevkii 2359 no’lu parselde
Bolgenin ihtiyaci dogrultusunda, ilgili kurumlardan gérisler toplanarak Dogalgaz
Basing Disiirme istasyonu yapma amaci ile Teknik Altyapi yapimina dair imar Plani

hazirlanmasi ihtiyaci ortaya ¢cikmistir.

3. TESPIT
MEVCUT DURUM

Edirne li, ipsala llgesi, Turpgular Mahallesi Eski Baglar Mevkii 2359 no’lu parselin tapu
alani: 5.000,00 m? olup, aplikasyon krokisinde belirtilen ylizélglim hesabi: 5.222,084

m?2 dir.

Harita 1: imar Planina Konu Alanin Uydu Gérintisii



MULKIYET DURUMU

Oneri 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planina konu olan parsel sirket miilkiyetindedir.

PLAN DURUMU

imar Planina konu alan, 1/25.000 élgekli Edirne il Cevre Diizeni Planinda tarimsal
niteligi  birinci 6ncelikli korunacak alan iginde kalmakta olup, imar plani

bulunmamaktadir.
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Harita 2: Mer’i 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani



4. DEGERLENDIRME VE SONUG

Edirne ili, ipsala ilgesi, Turpcular Mahallesi Eski Baglar Mevkii 2359 no’lu parselde fili
durumda bos olup tarimsal faaliyet yapilan, mer’i 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani
bulunmayan alanda bolgeye verilecek hizmetlerden dolayr 2359 nolu parselde
Dogalgaz Basing Duslirme istasyonu ve Kontrol binalari ile bu tesislere hizmet verecek
yapilarin yapilabilmesi icin Uygulama imar Plani hazirlanmasi gerekliligi ortaya

cikmistir.

Dogalgaz Basing Diisiirme Istasyonu ve hizmet Binalari icin s6z konusu alan Teknik
Altyapi alanina alinmigtir. Teknik Altyapi alaninda Emsal 0,20 olarak, Yeng¢ok=6,50
metre olarak belirlenmis olup parsel sinirlari ve tasit yollarindan 5 metre gekme
mesafesi birakilmigtir. S6z konusu tesise hizmet etmesi igin planlama alaninin

guneybatisinda 10 metrelik tasit yolu gosterilmistir.

S6z konusu planlama alanina konu boélgede Kaynarca Muhendislik tarafindan Jeolojik-
Jeoteknik Etutler hazirlanmis Mayis 2017 tarihinde onaylanan raporda planlama alani

O.A. 5.1(Onlemli Alanlar) olarak belirlenmistir.

Plan teklifinin kent butlinline ve gevresine etkisi ve uyumunda ise;-Kamu yarari
karari alindi§i, Toprak Koruma Projesinin Valilikge onaylandigi, il Gida, Tarm ve
Hayvancillk Mudirliiginin  ‘Basing Diisiirme Istasyonu’” amach tarim disi
kullanilmasinin, hazirlanan toprak koruma projesine uyulmasi sartiyla imar Planina
konu alan Teknik Altyapi Alani olarak planlara islenmistir. imar Planina konu olan
alandaki imar plani ¢evresi ile uyumlu olup herhangi bir olumsuz etkisi

bulunmamaktadir.

Plan teklifinin ulagim sistemi ile biitiinlesmesi, Oneri planda, ana ulasim
agina aksatacak herhangi bir diizenleme getiriimemistir. imar Plani hazirlanirken
Mekansal Planlama Yapim yonetmeligi ve ekindeki gosterimlere uygun olarak

hazirlanmistir.



Harita 3: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani



PLAN NOTU

1.

IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE ACIKLAMA RAPORU ILE BIR
BUTUNDUR.

TEKNIK ALTYAPI ALANINDA; RMS-A DOGALGAZ BASING DUSURME
ISTASYONU VE KONTROL BINALARI VE BU BASINGC DUSURME
TESISLERINE HIZMET VERECEK TESISLER (GUVENLIK KULUBESI VB.)
YER ALABILIR.

ONAYLI TOPRAK KORUMA PROJESINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI, ONLEMLI ALAN-5.1 (ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
SISME, OTURMA ACISINDAN SORUNLU ALANLAR) DA KALMAKTA OLUP,
ONAYLI JEOLOJIK- JEOTEKNIK ETUT RAPORUNDA BELIRTILEN
ONLEMLER ALINACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA E=0.20, Yengok=6.50 METRE'DIR.

ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGINDE BELIRTILEN
EMNIYET MESAFELERINE GORE UYGULAMA YAPILMASINI TEMINEN
TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR.

GEREKLI TUM TEDBIRLER, TRAKYA BOLGESI DOGAL GAZ ANONIM
SIRKETiI TARAFINDAN ALINACAKTIR.

BU PLAN KAPSAMINDA; 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLER ILE DIGER ILGILI KANUNLAR, YONETMELIKLER VE
MEVZUAT ILE BU KANUN VE YONETMELIKLERI DEGISTIRECEK TUM
YASA VE YONETMELIKLER GECERLIDIR. PLAN VE PLAN
HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTEKI
1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI VE 1/25.000 OLCEKLI CEVRE
DUZENI PLANI HUKUMLERI GEGERLI OLACAKTIR.



1.GiRIS

Edirne ili, ipsala ilgesi, Turpcular Mahallesi Eski Baglar Mevkii sinirlari iginde
kalan fili durumda bos olup, mer’i plani bulunmayan 2359 parselde Dogalgaz Basing
Dislrme istasyonu ve Kontrol Binalari yapmak amaciyla imar Kanunu ve Iilgili

mevzuatlar dogrultusunda Nazim imar Plani hazirlanmistir.
2.KONU

Edirne ili, ipsala ilgesi, Turpcular Mahallesi Eski Baglar Mevkii 2359 no’lu
parselde Bolgenin ihtiyaci dogrultusunda, llgili kurumlardan gérisler toplanarak
Dogalgaz Basing Diisiirme istasyonu yapma amaci ile Teknik Altyapi yapimina dair

imar Plani hazirlanmasi ihtiyaci ortaya gikmistir.

3. TESPIT
MEVCUT DURUM

Edirne ili, ipsala ilgesi, Turpcular Mahallesi Eski Baglar Mevkii 2359 no’lu
parselin tapu alani: 5.000,00 m?olup, aplikasyon krokisinde belirtilen yizlgim hesabi:
5.222,084 m?dir.

Harita 1: imar Planina Konu Alanin Uydu Gérintisii



MULKIYET DURUMU

Oneri 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina konu olan parsel sirket mulkiyetindedir.

PLAN DURUMU

Nazim imar Planina konu alan, 1/25.000 élgekli Edirne il Cevre Diizeni Planinda
tarimsal niteligi birinci 6ncelikli korunacak alan icinde kalmakta olup, imar plani

bulunmamaktadir.
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Harita 2: Mer’i 1/25000 Olgekli Cevre Diizeni Plani



4. DEGERLENDIRME VE SONUG

Edirne ili, ipsala ilcesi, Turpcular Mahallesi Eski Baglar Mevkii 2359 no’lu
parselde fili durumda bos olup tarimsal faaliyet yapilan, mer’i 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plani bulunmayan alanda bélgeye verilecek hizmetlerden dolayr 2359 nolu
parselde Dogalgaz Basing Dusurme istasyonu ve Kontrol binalari ile bu tesislere
hizmet verecek yapilarin yapilabilmesi icin Nazim imar Plani hazirlanmasi gerekliligi

ortaya ¢ikmistir.

Dogalgaz Basing Dislirme istasyonu ve hizmet Binalari igin s6z konusu alan
Teknik Altyap! alanina alinmistir. S6z konusu tesise hizmet etmesi igin planlama

alaninin guneybatisinda 10 metrelik tagit yolu gosterilmistir.

S6z konusu planlama alanina konu bdlgede Kaynarca Muhendislik tarafindan
Jeolojik-Jeoteknik Etitler hazirlanmis Mayis 2017 tarihinde onaylanan raporda

planlama alani O.A. 5.1(Onlemli Alanlar) olarak belirlenmigtir.

Plan teklifinin kent butlinline ve ¢evresine etkisi ve uyumunda ise;-Kamu
yarari karari alindi§i, Toprak Koruma Projesinin Valilikge onaylandigi, il Gida, Tarim
ve Hayvancilik Muaduarliginin ‘Basing Diisirme istasyonu’ amagh tarm digi
kullanilmasinin, hazirlanan toprak koruma projesine uyulmasi sartiyla imar Planina
konu alan Teknik Altyapi Alani olarak planlara islenmistir. imar Planina konu olan
alandaki imar plani c¢evresi ile uyumlu olup herhangi bir olumsuz etkisi

bulunmamaktadir.

Plan teklifinin ulasim sistemi ile biitiinlesmesi, Oneri planda, ana ulasim
agina aksatacak herhangi bir diizenleme getirimemistir. imar Plani hazirlanirken
Mekénsal Planlama Yapim yodnetmeligi ve ekindeki gdsterimlere uygun olarak

hazirlanmistir.



Harita 3: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
PLAN NOTU

1.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

2. UYGULAMA VE YAPILANMA KOSULLARI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

3. PLANDA BULUNMAYAN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK UST OLCEKLI CEVRE DUZENi PLAN KARARLARI VE MEVZUAT
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
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PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER a4 _
1. Plan; plan agiklama raporu ve plan notlan ile beraber ayrilmaz bir butundur
2. Bolgede vyapilacak tim vyapilarda afet bdlgelerinde yapilacak vyapilar
hakkindaki yonetmeligine uyulacaktir.

3. Uygulama agsamasinda 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

4. Bu planda belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu, yonetmellklerl
ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.
OZEL HUKUMLER

1. Gevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.

2. 2863 Sayih Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'na uyulacak ve
yasa kapsamina girebilecek nitelikte herhangi bir kalinti ya da buluntuya
rastlaniimasi durumunda galisma durdurularak en yakin Milki idare Amirligine
veya Muze Mudurligune bilgi verilecektir.

3. Edirne Cevre ve Sehircilik Il Midirligi tarafindan 02.06.2017 tarihinde
onaylanan 2359 parsel i¢in hazirlanmis Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik
Etlat Raporunda Sonug ve Oneriler Bolimii hiikiimlerine uyulacak ve yapilacak
yapilar igin Zemin Etudi Raporu duzenlenecektlr

4. Edirne VaI|I|g| Il Gida Tarim ve Hayvancilik Mudurlidd’'nin 11.04.2017 tarlhll
yazi eki Toprak Koruma Projesinde belirtilen sartlara uyulacaktir.
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GENEL HUKUMLER
] 1. Plan; Plan Agiklama Raporu ve Plan Notlari ile beraber ayrilmaz bir biitiind(ir.
‘ 2. Planda ve plan notlarinda belirtimeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili diger mevzuat hikimlerine uyulacaktir.
] Planlama Alaninda;
T * 2872 Sayili Cevre Kanunu ve llgili Yonetmelikleri, —
® 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu,
* 251 sayil Lagim Mecrasi Insasi Mimkun Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik,
* 2863 Sayili Kltlr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve llgili Yoénetmelikleri,
® 27344 Sayih Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yoénetmelik,
* Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik,
4 534 000 n * - Toprak Kirliliginin Kontrolii Yénetmeligi Hikimlerine uyulacaktir. < iia - n
‘ * SuKirliligi Kontrol Yonetmeligi hiikiimleri cergevesinde desarj edilmesi gerekmektedir. ‘ ! 1
M e Kati Atiklarin Konﬁ%l Yonetmelidi cergcevesinde Kati atiklarin gevre veibplum sagligina zarar vermeyecek sekilde muhafaza ve izale edilmesi gerekmektedir. i N
* Koku Olusturan Emisyonlarin Kontrolli Hakkinda Yénetmelik dogrultusunda gideriimesi, gereli her tirlii tedbirlerin ve izinlerin alinmasi gerekmektedir.
‘ 3. Planlama alaninda yapilan uygulamalar esnasinda herhangi bir kiiltiir varligina rastlanmasi halinde 2863 Sayili Kultir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 4.
‘ Maddesi kapsaminda en yakin mulki idare amirligine veya en yakin miize mudurligine, tabiat varligina rastanmasi halinde ise 644/648 Sayili Kanun Hikmiinde
Kararname uyarinca ilgili Tabiat Varliklarini Koruma Bolge Komisyonuna bilgi verilecektir. |
4. Planlama alani igerisindeki tesislerin su ihtiyacinin yer alti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 Sayili Yeralti Sulari Kanunu geregi DSi'den izin alinacak
ve bu kanun hikimlerine uyulacaktir. Tesisin atik sularinin yeristi ve yeralti sularini kirletmemesiigin gerekli dnlemler alinmasi zorunludur.
| Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
| imar Plani esas alinmigtim kurum/kurulus gorislerine uyulacaktir.
OZEL HUKUMLER
| 1. 1/25.000 Olgekli Edirne il Cevre Diizeni Plani Plan ve Hikiimlerine uyulacaktir.
4 533 900 - 2. - Teknik Altyapi Alani yapilasma kosullari E: 0,20 Tencgok: 6,50 metredir. - o e N
3. Edirne Il Saghk Mudurlaginin 24/11/2017 tarihli yazisi uyarinca Meri Mevzuat gergevesinde ¢evre ve toplum sagliginin korunmasi adina tiim énlemlerin alinmasi
4 533 700 (ED50) - zorunludur. -1 =i 2 g x
| 4. Edirne Cevre ve Sehircilik I Mudurligu tarafindan 02.06.2017 tarihinde onaylanan 2359 parsel igin hazirlanmis imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunda Sonug ve Oneriler Bolim hikiimlerine uyulacak ve yapilacak yapilar igin Zemin Etiidi Raporu duzenlenecektir.
5. Edirne il Ozel idaresi Yol ve ulasim Hizmetleri Madarligd’nin 31.10.2017 tarihli yazisinda belirtilen; S6z konusu talep sunulan projeye uygun olarak yol hendegine
en az 5 metre mesafede yapiimasi gerekmekte olup, aksi takdirde yolun hendek banket ¢alismalarinda greyderli bakimi yapilacaktir. Yola ¢ikis kisminda bulunan
hendege uygun gapta ( 7 mt) biz konulmasi ve istenilen sartlara uyularak yapilacaktir.
6. Planlamaalaninin tamami dnlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma acisindan sorunlu alanlar (OA-5.1) icerisinde kalmaktadir. Kompaksiyon, zemin sertlestiriimesi .
(kireg, kum, kimyasal maddelerle dondurma vb.), uygun temel derinligi ve tipinin segiimesi gibi yéntemlerle énlemler alinacaktir. ingaat kazisi éncesi yol, altyapi ve ﬁ
komsu parsellerin guvenligi saglanacaktir. -
7. Edirne Valiligi il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidirligi’nin 11.04.2017 tarihli yazi eki Toprak Koruma Projesinde belirtilen cevre tarim arazilerine en az 5 metre yapi ;ZU
§ yaklasma mesafesi birakilacak, gevre tarim arazilerinin kazi calismalarinda zarar gormemesiigin 2 metre ylUksekliginde tel gitten olusan koruma duvari yapilacaktir. % D
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