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EDIRNE iLi, IPSALA ILCESI, ALICOPEHLIVAN KOYU,
KOY CIVARI MEVKIi, 2102 PARSEL
IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

I. PLANLANAN ALANIN YERI:

Planlamaya konu olan tasinmaz tapuda Edirne Ili, ipsala Ilgesi, Alicopehlivan Koyii, K&y
Civar1 Mevkii, 7 Pafta, 2102 Parselde kayithdir. 2102 sayil parsel, tapu kaydinda 3466,00 m?
yiizol¢glimiindedir. Parsel, Aligopehlivan Koy merkezinde yer almakta olup; Edirne iline
yaklasik 90 km, Ipsala ilgesine yaklasik 10 km uzaklikta, Tekirdag-Ipsala yoluna yaklasik 4
km uzakta yer almaktadir.

\

Sekil 3: Uydu goriintiisii
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II. PLANLAMANIN KONUSU:

Edirne ili, Ipsala Ilgesi, Alicopehlivan K&yii, Koy Civar1 Mevkii, 2103 Parselde tarimsal {iriin
depolamak i¢in "Celik Silo"amag¢li Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani: Ticaret Alan1 imar
plan1 04/06/2015 tarih ve 131 sayili Il Genel Meclisi Karar1 ile onaylanmistir. 2103 parselin
giineyindeki 2102 parselde ise kapasite arttirimi yapilmasi amaciyla; 2102 parselde Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alani: Ticaret Alan1 yapilmak istenmektedir. Bu amagla imar plani

iretilebilmesi i¢in ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izin ve goriisler alinmstir.
I1I. YONETIM YAPISI:

2102 sayili parsel Esetce Belediyesi miicavir alan smirlar1 disindadir. Imar ile ilgili yetki

Edirne i1 Ozel idaresi'ne aittir.

IV. SOSYO-EKONOMIiK VE DEMOGRAFIK YAPI:

Ipsala ilgesi ekonomisi tarim ve tarima dayali ekonomik yapi arz etmektedir. Kendi iginde ise
bitkisel iiretim daha agirlikli olup hayvansal iiretim de 6nemli dl¢lide yapilmaktadir. Bunun
yaninda tarima dayali sanayi de goze c¢arpmaktadir. Son yillarda tarima dayali sanayide bir
canlilik goriilmektedir. Ipsala tarim arazilerinin %71 ‘i kuru tarim arazisi, %29 'u ise sulu
tarim yapilabilir 6zelligine sahiptir.

Sulu tarim yapilan alanlarm sulanmasi DSI "nin kurmus oldugu Altinyazi Baraj géleti ve
Sultan-ibriktepe goletinden yapilmaktadir. Ayrica direk olarak Meri¢ nehrinden de
yararlanilmaktadir. Bununla beraber Sigirca Goéleti Yenikarpuzlu Beldesi, Pasakdy, Kumdere
ve Koyuntepe koylerinin ¢eltik alanlarinin sulanmasinda onemli yeri bulunmaktadir. Sulu
tarimin biiyiik bir kismin1 Celtik ekimi kapsamaktadir. Ayrica domates ekimi de son yillarda
giderek yayginlasmaktadir. Kismen Gala ve Pamuklu gollerinden de sulama suyu olarak
faydalanilmaktadir. Ayrica Kesan il¢esi hudutlar igerisinde bulunan Kadikdy barajindan da
sulamada yararlanilmaktadir.

Ayrica hayvancilik da Ipsala ilgesinde oldukc¢a yaygin ve yogun olarak yapilmaktadir.
Ozellikle biiyiikbas hayvancilik cogunluktadir. Hayvanlarin biiyiik bir kism1 % 95’1 kiiltiir irki
ve ileri derecede melezleri yetistirilmektedir. Sirasiyla siit sigircilign  ve besicilik
yapilmaktadir. Uretilen siit, 6zel mandira ve firmalar tarafindan toplanarak Ipsala disina
gotiiriilmekte, bunun yaninda kiiglik mandiralarda ilgede iiretim yapmaktadirlar. Ayrica

kiiciikbas hayvancilik da yogun olarak yapilmaktadir.

Aligopehlivan Koylinlin niifusu 904'i kadin, 986's1 erkek olmak iizere toplam 1890 kisidir
(Tuik 2017 yili Niifus sayimina gore).
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V. FIZIKSEL YAPI
IV. A. Jeolojik Durum:

Planlama alanm1 genel olarak % 0-5 arasinda egime sahiptir. Parsele ait egim haritas1 eklerde
verilmistir. Inceleme alan1 dogu sinirm bir béliimiinden Baglik Dere gegmektedir.inceleme
alaninin da bulundugu Alicopehlivan Kdyii ve cevresi Ergene Formasyonu (Te) igerisinde

kalmaktadir.

Hazirlanan Jeolojik etiit raporunda Inceleme alaninda yapilacak tesisler i¢cin Zemin Grubu C,
Yerel Zemin smiflamasi Z3 olarak belirlenmistir. inceleme alam1 3. derece deprem
bolgesinde kalmaktadir. Zemin Etkin yer ivmesi katsayis1 A¢= 0,20 g ’dir. Inceleme alan
icerisinde herhangi bir dogal afet tehlikesi potansiyeli bulunmamaktadir. Jeolojik-jeoteknik
Ozellikler agisindan da yerlesime uygunlugu etkileyebilecek miihendislik problemi olarak,
acilan zemin sondajlarindan alinan numunelerin, atterberg limitlerinden sisme 6zellikleri ile
ilgili degerlendirmeler neticesinde, zeminin yiiksek sisme potansiyeli bulunmaktadir. Bu
nedenle inceleme alaninin tamami onlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma acisindan
sorunlu alanlar (OA-5.1) icerisinde kalmaktadir. Kompaksiyon, zemin sertlestirilmesi (kireg,
¢imento, kimyasal maddelerle dondurma vb.), uygun temel derinligi ve tipinin secilmesi gibi

yontemlerle onlemler alinabilir. (22.05.2018 tarih onayl1 Jeolojik Etiit Raporundan alint1).

IV. B. Akarsular ve Tagkin Alanlar:

Calisma alaninda yapilan topografya, morfolojik yap1 ve yagis durumu degerlendirilmeleri
sonucu su baskini tehlikesi olmadig1 sonucuna ulagilmistir. inceleme alaninin dogusunun bir
boliimiinden Baglik Dere gecmektedir.

Inceleme alam1 i¢in DSI 11. Bolge Miidiirliigi’nden alman goriis yazist eklerde
sunulmustur.DSI *den alinan gériis yazisina gore;

1-Uzerine s6z konusu tesisi yapilmak istenen 2102 no’lu parsel, herhangi bir projemiz

i¢erisinde kalmamaktadir.

2-Uzerine s6z konusu tesis yapilmak istenen 2102 no’lu parsel, dogu smirinin bir bdliimiinii
teskil eden “Baglik Dere” nin taskinina maruz kalmakta olup, derenin sev listiinden itibaren
5,00 m. ¢ekme mesafesi birakilmali ve yapilacak tiniteler i¢in ilgili 0,50 m su basman kotu

uygulanmalidir.

3-Yapilmasi planlanan faaliyetin ingaat ve isletme donemlerinde olusacak atiklarin bertarafi

konusunda 2872 sayili Cevre Kanununun “Su Kirliligi Yonetmeligi” nin ilgili maddeleri ve

MERIC SUS BITKILERI VE CEVRE DUZENLEME TiCARET LIMITED SIRKETI




EDIRNE LI, IPSALA ILCESI, ALICOPEHLIVAN KOYU,
KOY CIVARI MEVKIl, 2102 PARSEL
IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

28257 sayili resmi gazetede yaymlanan “Yer alt1 sularinin Kirlenme ve Bozulmaya Karsi

~ 199

Korunmasi Yonetmeligi” esaslarina uyulmalidir.

4-Tesisin su ihtiyacinin yer alt1 suyundan karsilanmasi durumunda 167 sayili yasa geregi
Kurulusumuzdan izin alinmalidir.

V1. KURUM GORUSLERI

VL A. T.C. Edirne Valiligi il Saghik Miidiirliiii:

02.11.2017 tarih ve 59873402/104.03-E.2522 sayili yazisi ile, sz konusu alanda yapilan

inceleme neticesinde, "Celik Silo" insaat1 yapilabilmesi igin;

1. Olusacak evsel sivi atiklarin varsa kanalizasyon sebekesine baglanilmasi, kanalizasyon

bulunmamas1 halinde "251 sayili Lagim Mecras1 Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak

Cukurlara Ait Yonetmelik" hiikiimlerince uygun fosseptige tasviye edilmesi,

2. Kati atiklarin ¢evre ve toplum sagliina zarar vermeyecek sekilde muhafaza ve izale

edilmesi,

3. Proses sivi atiklarin "Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi" hiikiimleri ¢ergevesinde desarj

edilmesi,

4. Olusacak kokularin "Koku Olusturan Emisyonlarin Kontrolii Hakkinda Y&netmelik"

dogrultusunda giderilmesi, gerekli her tiirli tedbirlerin ve izinlerin alinmasi

gerekmektedir.

VI B. T.C. Kiltir ve Turizm Bakanlig1 Edirne Kultir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu

Miidiirligii:

17.10.2017 tarih ve B.16.0.KVM.4.22.00.02/22.03.055.005/1923 sayil1 yazisi ile; alanda tescil

yapilmug kiiltlir varlig1 veya sit alan1 bulunmadigi tespit edilmistir. Ancak alanda yapilacak

caligmalar sirasinda 2863 sayili yasa kapsaminda girebilecek nitelikte herhangi bir kalint1 ya

da buluntuya rastlanilmasi durumunda calismanin durdurulup en yakin Miilki Idare

Amirligine veya Miize Miidirliigline bilgi verilmesi kosuluyla 2102 parselde imar plani

yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.
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VL C. T.C. Orman ve Su Isleri Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 11. Bolge

Miidiirligii:

28.05.2018 tarih ve 25161365-120-377407-762 sayil1 yazisi ile yapilan incelemede;

1. Uzerine s6z konusu tesisi yapilmak istenen 2102 no’lu parsel, herhangi bir projemiz

i¢erisinde kalmamaktadir.

2. Uzerine s6z konusu tesis yapilmak istenen 2102 no’lu parsel, dogu smirmnin bir béliimiinii
teskil eden “Baglik Dere” nin tagkinina maruz kalmakta olup, derenin sev iistiinden itibaren
5,00 m. ¢ekme mesafesi birakilmali ve yapilacak iiniteler i¢in ilgili 0,50 m su basman kotu
uygulanmalidir.

3. Yapilmasi planlanan faaliyetin ingaat ve isletme donemlerinde olusacak atiklarin bertarafi
konusunda 2872 sayili Cevre Kanununun “Su Kirliligi Yonetmeligi” nin ilgili maddeleri ve
28257 sayili resmi gazetede yayinlanan “Yer alt1 sularinin Kirlenme ve Bozulmaya Karsi

~ 19

Korunmas1 Yonetmeligi” esaslarina uyulmalidir.

4. Tesisin su ihtiyacinin yer alt1 suyundan karsilanmasi durumunda 167 sayili yasa geregi

Kurulusumuzdan izin alinmalidir.

VL D. T.C. Edirne Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Midiirliigii CED ve Cevre Izinlerinden

Sorumlu Sube Mudurligi:

26.04.2018 tarih ve 13949576-220.03-E.2450 sayil1 yazis1 ile yapilan incelemede; soz
konusu parselde yapilmasi planlanan "Tahil Depolama Faaliyeti (3 Adet Celik Silo, Toplam
Depolama Kapasitesi:10.350 ton)" projesi CED Yonetmeligi Listelerindeki esik degerden az
oldugu i¢in kapsam dis1 olarak degerlendirilmistir. Ancak planlanan yatirim ile ilgili olarak,
5491 sayilh Kanun ile degisik 2872 sayili Cevre Kanunu ile bu kanuna istinaden c¢ikarilan
yonetmeliklerin ilgili Hiikiimlerine uyulmasi ve diger mer'i mevzuat gergcevesinde dngoriilen
gerekli izinlerin alinmasi, ekolojik dengenin bozulmamasina, g¢evrenin korunmasina ve

gelistirilmesine yonelik tedbirlere riayet edilmesi gerekmektedir.

VL E. T.C. Edirne Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii Imar ve Planlamadan Sorumlu
Sube Miudurligi:

09.10.2017 tarih ve 80457433-045.01-E.6056 sayili yazisi ile yapilan incelemede; s6z konusu
tasinmazin st Ol¢ekli planlara gore Ergene Havzasi igerisinde, Trakya Alt Bolgesi Ergene
Havzas1 1/100.000 Olgekli Revizyon Imar Planinda "Kirsal Yerlesim Alanlari"na tekabiil

ettigi gorilmiistir.
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Bu nedenle;1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam1 Plan Hiikiimleri 3.3.1.3. Koy Yerlesik
Alanlar1 baglig1 altindaki hiikiimlere uygun olarak depolama amach ¢elik silo yapilmasi igin
imar plani hazirlanmasinda ve bu kapsamda, yiiriirliikte bulunan Cevre Diizeni Planlarinda yer
alan plan kararlarina/plan hiikiimlerine uyularak, ilgili kurum ve kuruluslarin uygun gorisleri
ve ilgili mevzuat dogrultusunda, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi kriterleri ¢cer¢evesinde,
[l Miidiirliigii Imar ve Planlamadan Sorumlu Sube Miidiirliigiince sakinca bulunmadig

degerlendirilmektedir.

VL F. T.C. Edirne Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii Tabiat Varliklarini Koruma Sube

Miidiirliigii:
31.10.2017 tarih ve 40666664-252.01.03[252.01.03]- say1l1 yazis1 ile yapilan incelemede; soz
konusu alanin, dogal sit alanlarinda ve tabiati koruma alanlarinda kalmadigi anlasilmakta
olup, 2102 sayili parselde, "Celik Silo" tesis edilebilmesi i¢in, parselin "Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alam" olarak planlanmasinda ve bu amagla imar plan1 hazirlanmasinda 1l
Miidiirligi gorev, yetki ve sorumluluklarindaki islerden olan dogal sit alanlar1 ve tabiat

varliklar1 bakimindan bir sakinca bulunmadig1 degerlendirilmektedir.

VL G. T.C. Edirne Valiligi il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii:

23.10.2017 tarih ve 99259509-952.01.04.04-E.154903 sayili yazisi ile, yapilan inceleme
neticesinde, s6z konusu parsellerin bulundugu alana ait, Afete Maruz Bolge ilanina ait
herhangi bir karar olmadig1 goriilmiis olup, ylirtirliikkteki mevzuat hiikiimleri dogrultusunda,
ilgili kurumun denetimi ile imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiidiin yapilmasi, etiit
asamasinda ve sonrasinda, afete yonelik bulgularin elde edilmesi halinde, kuruma gerekli

bilginin verilmesi halinde Miidiirliikkce bir sakinca bulunmamaktadir.

VL H. T.C. Edirne Valiligi Gida, Tarim ve Hayvancilik 11 Miidiirliigii:

23.01.2018 tarih ve 86094150-230.04.02-E.252103 sayili yazist ile, yapilan inceleme
neticesinde; talep konusu arazinin sinifi Kuru Marjinal Tarim Arazisi olarak tespit edilmis
olup, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullaninm Kanunun 13. maddesi geregi "Konut
Dis1 Kentsel Caligma Alan1" olarak planlanarak tarim disi amagla kullanilmasit uygun

gorilmistir.
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VL I T.C. Edirne il Ozel idaresi Yol ve Ulasim Miidiirliigii:

31.10.2017 tarih ve 69510581-754-E.13576 sayil1 yazis1 ile, yapilan inceleme neticesinde, s6z
konusu talep sunulan projeye uygun olarak yol hendegine en az 5 mt. mesafede yapilmasi
gerekmekte olup, aksi takdirde yolun hendek banket c¢alismalarinda greyderli bakimi
yapilamayacaktir. Yola ¢ikis kisminda bulunan hendege uygun c¢apta (7mt.) biiz konulmasi

istenilen sartlara uyularak yapilmasi durumunda, Midiirliikce bir sakinca bulunmamaktadir.

VL J. T.C. Orman ve Su Isleri Bakanlig1 I. Bélge Miidiirliigii:

24.10.2017 tarih ve 21730815-045.01-223911 sayil1 yazisi ile yapilan inceleme neticesinde;

l. S6z konusu sahanin 2873 sayili Milli Parklar Kanunu kapsaminda kalan sahalar (Milli

Park, Tabiat Parki, Tabiati Koruma Alani, Tabiat Anit1) igerisinde kalmadig,

2. S6z konusu sahanin 4915 sayili Kara Avcilifi Kanunu kapsaminda kalan sahalar

(Yaban Hayat1 Koruma ve Gelistirme Sahalari) igerisinde kalmadigi,

3. 04.04.2014 tarihli ve 28962 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren
Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi kapsaminda ilan edilmis koruma statiilii alanlarin

(Ramsar Alani, Ulusal veya Mahalli Oneme Haiz Sulak Alan) bulunmadigi,

4. Edirne ilinin karasal ve i¢ su ekosistemleri biyolojik ¢esitlilik envanter ve izleme
projesi kapsaminda hazirlanan rapora gore soz konusu sahada endemik veya nesli tehlike

altinda tiirlerin bulunmadig tespitleri yapilmstir.

Bu baglamda s6z konusu alan korunan alanlarimizda kalmamakla birlikte; faaliyetin
gerceklesmesi asamasinda yaban hayati1 habitatina, byolojik cesitlilige (Beslenme, Barinma, es
tutma, iireme.. v.s.) dikkat edilmesi ve zarar verilmemesi, sartiyla; bahse konu faaliyet ile

ilgili sakinca olmadig1 kanaatine varilmistir.

VI K. T.C. Orman Genel Midiirligii Canakkale Orman Bolge Midirligii Kesan Orman

Isletme Miidiirliigii:

19.10.2017 tarih ve 15394756-299-E.2205881 sayili yazist ile so konusu alanin Orman
Kanunu acisindan degerlendirilmesi neticesinde; yerin orman sayilmayan yerlerden oldugu

tespit edilmis olup, imar plani yapilmasinda Orman Kanunu agisindan sakincasi yoktur.
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VL L. T.C. Kara Kuvvetleri Komutanlig1 2'nci Kolordu Komutanligi:

20.10.2017 tarih ve 51663031-3410-2348992-17/As.Giiv sayili yazisi ile yapilan incelemede;
s6z konusu alan igin imar planlarina yonelik taleplere Corlu Insaat Emlak Bolge

Bagkanliginca islem yapilmaktadir.

VI M. T.C. Milli Savunma Bakanlig1 Corlu Insaat Emlak Bolge Baskanligi:

10.01.2018 tarih ve 82706543-4220-13682-18/Eml.S. sayil1 yazisi ile yapilan incelemede; s6z
konusu planda, Askeri Alan, Askeri Yasak ve Giivenlik Bolgesi bulunmadig bildirildiginden,
tarimsal amach iirlin depolamak maksathi "Celik Silo" tesis edilebilmesi i¢in "Konut Dist
Kentsel Calisma Alami" olarak planlani imar plani yapilmasinda askeri yonden bir sakinca

olmadig1 degerlendirilmistir.

VII. 1/100.000 OLCEKLi TRAKYA ALT BOLGESI ERGENE HAVZASI REVIiZYON
CEVRE DUZENI PLANI ACISINDAN DEGERLENDIRME:

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani: Ticaret Alan1 yapimina yonelik imar plani hazirlanacak
arazi 01.07.2010 onayl1 1/100.000 6lcekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Revizyon Cevre

Diizeni Planinda Kirsal Yerlesim Alani1 i¢inde yer almaktadir.
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Sekil 4: 1/100.000 Olcekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Revizyon Cevre Diizeni Plam
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VIII. 1/25.000 OLCEKLiI EDIRNE IL CEVRE DUZENI PLANI ACISINDAN
DEGERLENDIRME:

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani: Ticaret Alan1 yapimina yonelik imar plani hazirlanacak
arazi 108 karar ve 08/10/2010 tarihli Edirne Il Genel Meclisi tarafindan onaylanan “1/25.000

olgekli Edirne Ili 11 Cevre Diizeni Plan1” iginde yer almaktadur.

Inceleme alanmin tamami Cevre Diizeni Planinda "Kéy Yerlesik Alam", igerisinde
kalmaktadir. Cevre Diizenine goére bu alanlar; 1.9. Koy Yerlesik Alanlari: baglikli
maddesinde "Bu alanlar, kentsel yerlesim alant disinda kalan, idari boliiniise gore 442 sayili
Ko6y Kanunu'na tabi olarak koy statiistinde olan ve kirsal faaliyetleri siirdiiren niifusa yonelik
olarak yerlesim alanlari (meskiin ve geligsme) bir program ddhilinde Valilikce tespit edilmis ve
“Koy Yerlesik Alan Simirt” karart bulunan veya sinir tespiti heniiz yapilmamis olan kirsal

karakterli yerlesmelerdir.” seklinde tanimlanmistir.

1/25.000 Olgekli 11 Cevre Diizeni Planinin Genel Hiikiimler baslikli béliimiiniin "3.3.1.3 nolu
maddesinin j) bendine gore; Koy yerlesik alanlarinda; kdyiin genel ihtiyaclarina yonelik
olarak konutun yani sira sosyal, teknik, idari, ticari, dini, turizm ve tarimsal amacl yapilar ile
konut dis1 kentsel caligma alanlarinda belirtilen yapilar yapilabilir. Bu tiir yapilanma
taleplerinden, ilgili idaresince gerekli goriilenler i¢in 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
yaptiritlmast zorunludur. Bu alanlarda yapilacak tiim yapilar i¢in yapilasma kosullari;
Maksimum Insaat Alan1 Kat Sayis1 (EMSAL): 0,60 Maksimum Yiikseklik: 6.50 m (iki
kat)’dir.

Ancak 3.3.1.3 nolu maddede Celik Silo yapiminda, yapilasma kosullarina iliskin bir ibare
bulunmadigindan yap:1 yiiksekligi icin 1/25.000 Olgekli 11 Cevre Diizeni Planinin Genel
Hiikiimler baslikl1 bdliimiiniin 3.1.2.3 nolu maddesinin d bendi (Tarimsal Isletme Amagl Silo
vb. Gibi Tesisler I¢in Maksimum Yiikseklik: 21 m) esas alinmistir. Bu maddeye gore max 21

metre yiikseklikte olmalidir.
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Sekil 5: 1/25.000 Olgekli Edirne il Cevre Diizeni Plam
IX. IMAR PLANININ ACIKLANMASI:

Edirne ili, Ipsala Ilgesi, Alicopehlivan K&yii, Ky Civar1 Mevkii, 2103 Parselde tarimsal {iriin
depolamak icin "Celik Silo" amagli Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani: Ticaret Alani imar
plan1 04/06/2015 tarih ve 131 sayili Il Genel Meclisi Karar1 ile onaylanmistir. 2103 parselin
giineyindeki 2102 parselde ise kapasite arttirimi yapilmasi amaciyla; 2102 parselde Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alani: Ticaret Alani1 yapilmak istenmektedir. Bu amagla imar plani
iretilebilmesi i¢in ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli izin ve goriisler alinmistir. Alinan
izinler ve 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Revizyon Cevre Diizeni Plani
ve Plan Notlar1 ve 1/25.000 Olcekli Edirne II Cevre Diizeni Plan1 ve Plan notlar
dogrultusunda "3.3.1.3. Koy Yerlesik Alanlar1" bashiginda d) Bu alanlarda yapilacak yapilar
i¢in;

Maksimum Insaat Alan1 Kat Sayis1 (EMSAL): 0,60°dur.

Maksimum Yiikseklik: 6,5 m (2 kat)'tir.
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Ancak 3.3.1.3 nolu maddede Celik Silo yapiminda, yapilasma kosullarina iliskin bir ibare
bulunmadigindan yap1 yiiksekligi icin, 1/25.000 Olgekli 1 Cevre Diizeni Planmnin Genel
Hiikiimler baslikli boliimiintin 3.1.2.3 Tarimsal Niteligi Siirli Alanlar bashginda d) Tarim

amagcli yapilar i¢in yapilanma kosullar1 belirlenmistir. Buna gore:

Tarimsal Isletme Amacl Silo vb. Gibi Tesisler Icin Maksimum Yiikseklik: 21 m'dir ve bu

madde geregince Maksimum Yiikseklik 21 metre olmalidir.

Ayrica s6z konusu tasmmaz, 2201-150 Nolu LIHKAB'n hazirladign 29.05.2018 onayl
Aplikasyon krokisinde belirtildigi iizere; 2012 parselin giineyinden gegen yoldan cephe

almaktadir.

Alnan izinler ve Cevre Diizeni Plani- Plan Notlar1 dogrultusunda 1/5000 Olgekli Nazim Imar

Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 hazirlanmistir.

IX. A. 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan:

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi ve Plan Gosterim
Tekniklerine uygun olarak hazirlanmigtir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne gore;
Calisma alanlari: Planlarda, merkezi is alani, ticaret, hizmet, turizm, sanayi, toplu isyerleri,
endiistriyel gelisme bolgesi, lojistik bolgeler gibi kullamimlar icin belirlenen alanlardr.
tanim1 dogrultusunda; 1/5000 Nazim Imar Plam Gésterimlerinden Kentsel Calisma Alanlar
basligi altinda "Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1" taramasi ile fonksiyonlandirilmistir. Bu

alanlardaki yapilagsma kosullar1 alt 6l¢ekli planlarda belirlenecektir.
IX. B. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani:

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi ve Plan Gosterim
Tekniklerine uygun olarak hazirlanmistir. Mekansal planlar Yapim Yonetmeligi ve 1/1000
Uygulama Imar Plam Gosterimlerinden Kentsel Calisma Alanlart bashg altinda "Ticaret
Alanm1" taramasi ile fonksiyonlandirilmistir. Insaat Alan1 ve Yapilanma Kosullari; her
cepheden 5 m yap1 yaklasma mesafesi igerisinde; yap1 emsali, E=0.60 tarimsal amagli silo vb

yap1 yiiksekligi Yengok: 21 metre diger yapilar i¢in ise Yengok:6.50 metre 2(iki) kattir.
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IX. C. 1/5000 Nazim Imar Plani Plan Notlart:

Genel Hukiumler

1) Plan; plan aciklama raporu ve plan notlar1 ile beraber ayrilmaz bir biitiindiir.

2) Bolgede yapilacak tiim yapilarda afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki
yonetmeligine uyulacaktir.

3) Uygulama asamasinda 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Planinda belirtilen hususlara
uyulacaktir.

4) Bu planda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu, yonetmelikleri ve ilgili diger

mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

Ozel Hiikiimler

1) Cevre Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.

2) 2863 Sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu'na uyulacak ve yasa kapsamina
girebilecek nitelikte herhangi bir kalint1 ya da buluntuya rastlanilmasi durumunda calisma

durdurularak en yakin Miilki idare Amirligine veya Miize Miidiirliigiine bilgi verilecektir.

3) Edirne Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan 22.05.2018 tarihinde onaylanan 2102
parsel i¢in hazirlanmis Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Sonu¢ ve
Oneriler Boliimii hiikiimlerine uyulacak ve yapilacak yapilar igin Zemin Etiidii Raporu

diizenlenecektir.

IX. D. 1/1000 Uygulama imar Plan1 Plan Notlar::

Genel Hiikkiimler

1) Plan; plan agiklama raporu ve plan notlari ile beraber ayrilmaz bir biitiindiir.

2) Planda ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili diger

mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.
Planlama alaninda;

e 2872 Sayili Cevre Kanunu ve Ilgili Y6netmelikleri,

e 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu,

e 251 sayili Lagim Mecras1 Insas1 Miimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Y onetmelik,

e 2863 Sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu ve Ilgili Y&netmelikleri,
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e 27344 Sayili Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkindaki Y6netmelik,

e Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Y6netmelik,

e Toprak Kirliliginin Kontrolii Yonetmeligi Hiikiimlerine uyulacaktir.

e Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi hiikiimleri ¢ercevesinde desarj edilmesi
gerekmektedir.

e Kati Atiklarin Kontrol Yonetmeligi g¢ercevesinde Kati atiklarin g¢evre ve toplum
sagligina zarar vermeyecek sekilde muhafaza ve izale edilmesi gerekmektedir.

e Koku Olusturan Emisyonlarin Kontrolii Hakkinda Yonetmelik dogrultusunda

giderilmesi, gerekli her tiirlii tedbirlerin ve izinlerin alinmasi gerekmektedir.

3) Planlama alaninda yapilan uygulamalar esnasinda herhangi bir kiiltlir varligina rastlanmasi
halinde 2863 Sayili Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 4. Maddesi
kapsaminda en yakin milki idare amirligine veya en yakin miize miidiirliigiine, tabiat
varligina rastlanmasi halinde ise 644/648 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca ilgili

Tabiat Varliklarin1 Koruma Bolge Komisyonuna bilgi verilecektir.

4) Planlama alani igerisindeki tesislerin su ihtiyacinin yer alti suyundan temin edilmek
istenmesi halinde 167 Sayili Yeralt1 Sular1 Kanunu geregi DSI’den izin almacak ve bu kanun
hiikiimlerine uyulacaktir. Tesisin atik sularinin yeriistii ve yeralti sularim kirletmemesi igin

gerekli onlemler alinmasi zorunludur.
5) Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Y6netmelik hiikiimlerine uyulacaktir.
6) Imar Plam esas alinmis tiim kurum/kurulus goriislerine uyulacaktir.

Ozel Hiikiimler

1) 1/25.000 Olgekli Edirne il Cevre Diizeni Plan1 Plan ve Hiikiimlerine uyulacaktir.

2) Ticaret Alaninda yapilagma kosullari; E=0.60 tarimsal amagli silo vb yap1 yliksekligi Yengok:
21 metre diger yapilar i¢in is€ Yengok:6.50 metre 2(iki) kattir.

3) T.C. Edirne Valiligi Il Saghik Miidiirliigii’ niin 02.11.2017 tarihli yazis1 uyarinca Meri
Mevzuat cergevesinde ¢evre ve toplum sagliginin korunmasi adina tiim 6nlemlerin alinmasi

zorunludur.

4) Edirne Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 22.05.2018 tarihinde onaylanan 2102

parsel icin hazirlanmis Imar Planna esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Sonug ve
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Oneriler Boliimii hiikiimlerine uyulacak ve yapilacak yapilar icin Zemin Etiidii Raporu

diizenlenecektir.

5) Edirne 11 Ozel Idaresi Yol ve Ulasim Miidiirliigii'niin 31.10.2017 tarih ve 69510581-754-
E.13576 sayili yazisina istinaden; s6z konusu talep sunulan projeye uygun olarak yol
hendegine en az 5 mt. mesafede yapilacak; aksi takdirde yolun hendek banket ¢alismalarinda
greyderli bakimi yapilamayacaktir. Yola ¢ikis kisminda bulunan hendege uygun ¢apta (7mt.)

biliz konulmasi istenilen sartlara uyularak yapilmasi gerekmektedir.

6) Devlet Su Isleri 11. Bolge Miidiirliigii'niin 28.05.2018 tarihli ve 25161365-120-377407-762

sayil1 yazis1 dogrultusunda su basman kotu 0.50 m olarak uygulanacaktir.

7) Planlama alaninin tamami 6nlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma agisindan sorunlu
alanlar (OA-5.1) igerisinde kalmaktadir. Kompaksiyon, zemin sertlestirilmesi (kireg, cimento,
kimyasal maddelerle dondurma vb.), uygun temel derinligi ve tipinin secilmesi gibi

yontemlerle 6nlemler alinacaktir.

Imar plan1 3194 sayili yasa ve yonetmelikler ile imar plani ¢izim tekniklerine uygun olarak

hazirlanmis ve incelemenize sunulmustur. 30.05.2018

Sevda Nur KURBAN

Sehir Plancis1
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1) Plan; plan aciklama raporu ve plan notlar1 ile beraber ayrilmaz bir biitiindiir.

¢ 4 522 500 ) 2) Bolgede yapilacak tiim yapilarda afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki yonetmeligine uyulacaktir.
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hiikiimlerine uyulacaktir.

OZEL HUKUMLER

1) Cevre Kanunu ve 1lgili yonetmeliklerine uyulacaktir.
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2) 2863 Sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu'na uyulacak ve yasa kapsamina girebilecek
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GENEL HUKUMLER

1) Plan; plan agiklama raporu ve plan notlari ile beraber ayrilmaz bir batindur.
2) Planda ve plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili diger mevzuat hikimlerine uyulacaktir.

Planlama alaninda;

« 2872 Sayili Cevre Kanunu ve llgili Ydnetmelikleri,
» 5403 Sayil Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu,

« 251 sayili Lagim Mecrasi Ingasi Mumkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelik,
» 2863 Sayil Kultur ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu ve llgili Yonetmelikleri,

« 27344 Sayili Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik,
» Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik,

 Toprak Kirliliginin Kontrolti Yonetmeligi HUkUmlerine uyulacaktir.
 Su Kirliligi Kontrol Yonetmelidi hukimleri cercevesinde desarj edilmesi gerekmektedir.

« Kati Atiklarin Kontrol Yénetmeligi cergevesinde Kati atiklarin gevre ve toplum sagligina zarar vermeyecek sekilde muhafaza ve izale edilmesi gerekmektedir.
« Koku Olusturan Emisyonlarin Kontrolii Hakkinda Yénetmelik dogrultusunda giderilmesi, gerekli her trlt tedbirlerin ve izinlerin alinmasi gerekmektedir.

OLCEK: 1/1000

3) Planlama alaninda yapilan uygulamalar esnasinda herhangi bir kulttr varligina rastlanmasi halinde 2863 Sayili Kultir Ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 4. Maddesi kapsaminda en yakin malki idare
amirligine veya en yakin mize muduarlugine, tabiat varligina rastlanmasi halinde ise 644/648 Sayili Kanun Hiukmiinde Kararname uyarinca ilgili Tabiat Varliklarini Koruma Bdlge Komisyonuna bilgi verilecektir.
4) Planlama alani icerisindeki tesislerin su ihtiyacinin yer alti suyundan temin edilmek istenmesi halinde 167 Sayili Yeralti Sulari Kanunu geregdi DSI'den izin alinacak ve bu kanun hukimlerine uyulacaktir.

Tesisin atik sularinin yerustu ve yeralti sularini kirletmemesi icin gerekli dnlemler alinmasi zorunludur.
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..0) Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik hukmlerine uyulacaktir.
) Imar Plani esas alinmis tum kurum/kurulus gorislerine uyulacaktir.

1) 1/25.000 Olgekli Edirne il Cevre Diizeni Plani Plan ve Hiukumlerine uyulacaktir.
2) Ticaret Alaninda yapilagma kosullari; E=0.60 tarimsal amacl silo vb yapi yuksekligi Yencok: 21 metre diger yapilar i¢cin ise Yencok:6.50 metre 2(iki) kattir

3) T.C. Edirne Valiligi Il Saghk Mudurltgl’ nin 02.11.2017 tarihli yazisi uyarinca Meri Mevzuat ¢ergevesinde cevre ve toplum sagliginin korunmasi adina tim énlemlerin alinmasi

zorunludur.

4) Edirne Cevre ve Sehircilik Il Mudurlugu tarafindan 22.05.2018 tarihinde onaylanan 2102 parsel icin hazirlanmis Imar Planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunda Sonug ve

Oneriler Bolumu hiikiimlerine uyulacak ve yapilacak yapilar icin Zemin Etidii Raporu diizenlenecektir.
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hendege.uygun capta (7mt.) buz konulmasi istenilen sartlara uyularak yapilmasi gerekmektedir.

-sleri 11. Bélge Mudurlugu'nun 28.05.2018 tarihli ve 25161365-120-377407-762 sayili yazisi dogrultusunda su basman kotu 0.50 m olarak uygulanacaktir.
) anlama alafiinin tamami énlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma agisindan sorunlu alanlar (OA-5.1) icerisinde kalmaktadir. Kompaksiyon, zemin sertlestiriimesi

(ki g\,\\gimentqgjgggimya al maddelerle dondurma vb.), uygun temel derinligi ve tipinin secilmesi gibi ydntemlerle 6nlemler alinacaktir.

3. KENTSEL CALISMA ALANLARI

.5) Edirne il Ozel idaresi Yol ve Ulasim Mudurlagu'nun 31.10.2017 tarih ve 69510581-754-E.13576 sayili yazisina istinaden; s6z konusu talep sunulan projeye uygun olarak
- yokhendegine en az 5 mt. mesafede yapilacak; aksi takdirde yolun hendek banket ¢alismalarinda greyderli bakimi yapilamayacaktir. Yola ¢ikis kisminda bulunan
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